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Uchwala Nr XXXI1/129/2005
Rady Gminy Abramoéw
z dnia 31 sierpnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Abramow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn zm.), w zwigzku z uchwalg nr XXVI11/159/2002 Rady Gminy
Abramow z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow, Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Abraméw, zwany
dalej planem.

§2.

Plan wymieniony w § 1 uwzglednia ustalenia okreslone w ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Abraméw, zatwierdzonym uchwalg
Rady Gminy Abramow Nr [X/32/2002 z dnia 10 lipca 2002 r.

§ 3.

Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1. Rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. Rysunek planu w skali 1:5000, dotyczacy zalesien — zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty bedzie mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe planu, stanowiace tre$¢ niniejszej
uchwaly oraz rysunek planu,
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 i 1:5000 stanowiacy
zalaczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty,
3) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, oraz prawa i ograniczenia praw w dysponowaniu terenami
wynikajacymi z prawomocnych decyzji administracyjnych.



4) przepisach techniczno-budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ warunki i wymagania
okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (tekst jednolity — Dz. U z 2003
r. nr 207, poz. 2016, z pdzniejszymi zmianami), rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690, z pd6Zniejszymi zmianami), a
takze inne przepisy wykonawcze wydane w oparciu o ustawe prawo budowlane;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ w obrebie wskazanego liniami rozgraniczajacymi terenu,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym lub dopuszczalnym — nalezy przez to rozumied
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelia lub rozszerza program
zagospodarowania danego obszaru,

7) przeznaczeniu zamiennym — nalezy przez to rozumieé alternatywne przeznaczenie
podstawowe zastepujace przeznaczenie okreslonego rodzaju,

8) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu,
sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych z mozliwoscia ich rozbudowy lub zmiany
funkcji zgodnie ze wskazanym w planie przeznaczeniem,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspakajanie potrzeb
ludnosci, na dobra niematerialne i materialne ale nie wytwarzane metodami przemystowymi.
Ustugi mozna podzieli¢ na publiczne takie jak: oswiaty i wychowania, kultury, zdrowia i
opieki spotecznej, sportu i rekreacji, administracji, porzadku i bezpieczenstwa, tacznosci i
inne oczywiste cele publiczne okreslone w ustawach oraz ustugi komercyjne. W skiad ustug
komercyjnych wchodza: ustugi handlu, gastronomii, turystyki i rzemiosta, ustugi finansowe i
doradcze oraz inne formy dziatalnosci gospodarczej z wytaczeniem dziatalnosci produkcyjne;
i zwiazanej z eksploatacjg surowcoOw mineralnych,

10) inwestycjach ucigzliwych — nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia inwestycyjne
zaliczane w przepisach o ochronie Srodowiska do szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska
lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, dla ktérych wymagane jest zgodnie z tymi
przepisami opracowanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

11) inwestycjach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé pozostale przedsiewzigcia nie
zaliczane do w/w grup, lub dla ktérych nie jest wymagane opracowanie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko, przy czym ewentualne uciazliwe oddziatlywanie nie wykracza
poza granice terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny,

12) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé¢ granice pomigdzy terenami o
roznym sposobie uzytkowania, réznym przeznaczeniu w tym rowniez pomigdzy drogami i
terenami przeznaczonymi pod zabudowe lub inne zagospodarowanie,

13) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku linie okreslajace najmniejsza dopuszczalna odlegltos¢ sytuowania budynkow od
drogi, ciagu pieszego granicy dziatki, innych obiektow lub terendw,

14) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé ustalona w planie
nieprzekraczalng ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz pionowy wymiar mierzony od
poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku do najwyzej polozonej kalenicy,
krawedzi dachu.

§5s.
Czes$¢ tekstowa planu zawiera:
1. Ogolne zasady obowigzujace w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu w zakresie

ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego, tadu przestrzennego, obstugi komunikacyjnej i
rozwoju infrastruktury technicznej.



2. Warunki i wymagania w zagospodarowaniu terenow wedtug rodzajow przeznaczenia
terenéw oznaczonych symbolami na rysunku.
3. Przepisy koncowe.

§6.
Czes¢ graficzna planu zawiera:

1. Nastgpujace ustalenia graficzne, ktdre sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) Granice gminy,

2) Granice opracowania planu,

3) Granice wsi (obrgbdw geodezyjnych),

4) Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu,

5) Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania $cisle okreslone —
ciagle i orientacyjne-przerywane do usci$lenia w decyzjach administracyjnych i
projektach zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu,

6) Linie podzialow wewnetrznych terenow,

7) Linie zabudowy-nieprzekraczalne,

8) Granice stref ochronnych od obiektow,

9) Granice terendéw i obiektow objetych ochrona konserwatorska,

10) Motywy urbanistyczne,

11) Tereny zabudowy zagrodowej-RM,

12) Tereny zabudowy jednorodzinnej-MN,

13) Tereny zabudowy ustugowej-U,

14) Tereny koscielne-Uk,

15) Tereny sakralne-Us,

16) Tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw-P,

17) Tereny upraw rolnych-R,

18) Lasy-ZL,

19) Dolesienia R-ZL,

20) Tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym-ZP,

21) Cmentarze-ZC,

22) Tereny wod powierzchniowych-WS,

23) Tereny drog publicznych KD(powiatowych-P, gminnych-G)

24) Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode-WZ,

25) Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow-TK,

2. Ustalenia graficzne niewymienione w pkt 1 maja charakter informacyjny i postulatywny.

§7.

1. W zagospodarowaniu terenow oprocz zasad ustalonych w ninigjszym planie, obowiazuja
przepisy szczegblne zawierajace dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady
dysponowania terenami na cele okreslone w planie.

2. Warunki obowiazujace dla terendw i obiektow ustanowionych w celu ochrony srodowiska
i przyrody, oraz krajobrazu i dobr kultury, maja pierwszenstwo przed zasadami zawartymi w
ustaleniach dla poszczegodlnych obrebow.



3. Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy
dochowaniu warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego - zgodne z
przeznaczeniem dopuszczalnym.

4. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1/ obowiazuje dotychczasowy sposéb uzytkowania z zakazem rozbudowy istniejacych
obiektow o funkcji sprzecznej z przewidziang planem;

2/ dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji i remontdw istniejacych obiektow w celu poprawy
stanu technicznego;

3/ dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw niezwigzanych trwale z gruntem o charakterze
przenosnym, z wyjatkiem przypadkow okreslonych w ustaleniach planu.

ROZDZIAL 11

USTALENIA OGOLNE

§8.

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska

1. Ustala si¢, ze na calym obszarze opracowania planu obowiazuja nastgpujace zasady

ochrony i ksztatltowania srodowiska:

1) Obowiazuje ochrona istniejacych laséw, z wyjatkiem tych, ktére wskazano w planie na
inne zagospodarowanie i ktore uzyskaly zgode wlasciwych organéw na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

2) Obowiazuje zasada maksymalnej ochrony istniejacej zieleni w tym zadrzewien
$rédpolnych cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,

3) Obowigzuje zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikdéw wodnych,
rowdéw melioracyjnych z wyjatkiem zmian podyktowanych konieczno$cia: ochrony
przeciwpowodziowej i pozarowej, wzrostu retencji wodnej, budowy ukladu
komunikacyjnego i urzadzen inzynierii gminnej.

4) Ustala si¢ zakaz zabudowy i utwardzania nawierzchni nad urzadzeniami sieci drenarskie;j.
Realizacja zabudowy w obrebie sieci wymaga jej przebudowy na warunkach i
uzgodnieniu z zarzadzajacym siecig.

5) Przebudowa istnigjacych ciekow i rowow, a takze realizacja przepustéw i mostkdw
mozliwa jest po uzgodnieniu z zarzadca sieci.

6) Nalezy zapewni¢ dostgp sieci rowdw dla sluzb odpowiedzialnych za ich utrzymanie i
jednostek ratowniczych.

7) W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowiazek stosowania przy realizacji zabudowy
wysokosprawnych niskoemisyjnych systemoéw grzewczych.

8) Ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach dzialki odpowiednich miejsc dla
sktadowania pojemnikéw na odpady.

9) Ustala sie, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow.

10) Plan okres$la minimalna powierzchnie dzialki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terendow.

2. Ustala sig¢ szczegdlne uwarunkowania dla zagospodarowania na terenach polozonych w

strefach ochronnych, ktore obejmuja:

1) strefy oddziatywania od p6l elektromagnetycznych (linie elektroenergetyczne),

2) strefy zagrozenia od projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia,

3) strefy oddzialywania hatasu od drog,

4) strefy potencjalnego zagrozenia powodziowego (podtopien),

5) strefy ucigzliwosci od oczyszczalni Sciekdw,



6)
7)
8)

3.

1))

2)

a)
b)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

strefy ochronne wokot ujgé wody,
strefy ochronne od cmentarzy,
strefy potencjalnych ucigzliwosci terenéw produkcyjnych,

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane
poza zasiggiem ucigzliwosci okreslonych w przepisach o ochronie s$rodowiska.
Dopuszcza sig lokalizowanie budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w zasiegu
stref, o ktorych mowa w pkt 2 pod warunkiem zastosowania rozwigzan odpowiednio
ograniczajacych te ucigzliwosci.

O ile przepisy szczegdlne nie stanowia inaczej, ustala si¢ zasiegi oddzialywania dla

nastgpujacych stref ochronnych:

Strefa oddzialywania pol elektromagnetycznych od linii SN 15 kV: 15 m-po 7,5 m w

kazda strong- obowiazuje zakaz lokalizowania miejsc stalego pobytu ludzi, obowigzuje

zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegdlnej ochrony

takich jak szkoty, przedszkola, opieki zdrowotnej itp. Strefy oddzialywania linii

elektroenergetycznych moga by¢ weryfikowane na etapie pozwolen na budowe, w trybie

i na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych i w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

Strefa ochronna od projektowanej sieci gazociagu wysokiego cisnienia:

25 m od osi gazociagu — strefa A, obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

65 m od osi gazociaggu — strefa B, obowiazuje nakaz uzgadniania z zarzadca sieci

wszelkich dziatah inwestycyjnych,

Strefa oddziatywania hatasu od drog w klasie:

,G” gltdwnych-50 m od krawgdzi jezdni,

27 zbiorczych-25 m od krawedzi jezdni,

w/w strefie obowiazuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw ochrony zdrowia i oswiaty,

ponadto wprowadza si¢ obowigzek informowania wilascicieli i inwestorow o

mozliwosciach wystapienia przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu, przy

udzielaniu informacji z planu lub wydawaniu wypiséw i wyrysow,

Strefa potencjalnego zagrozenia powodziowego (podtopien)-lokalizacja obiektow

mozliwa wylacznie na terenach wskazanych na rysunku planu oraz zgodnie z

wytycznymi wynikajacymi z geotechnicznych warunkéw posadowienia budynkow.

Strefa uciazliwosci od oczyszczalni sciekow-100 m, w strefie obowiazuje zakaz realizacji

zabudowy mieszkaniowej, zakladéw przechowujacych produkty zywnosciowe nie

majace podlaczenia do systemow wodociagowych, studzien do zaopatrzenia w wode

konsumpcyjna i do celow gospodarczych.

Strefa ochronna wokél ujecia wody-bezposrednia: obejmuje dziatke, na ktorej ujecie si¢

znajduje. Zagospodarowanie w strefie musi by¢ zgodne z wlasciwymi przepisami.

Strefy ochronne od cmentarzy grzebalnych:
50 m —zabrania si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych, zakladéw zywienia lub
przechowujacych zywnos$¢ oraz studzien do zaopatrzenia w wodg konsumpcyjng lub do
celow gospodarczych,
150 m — dla zabudowy obowiazuje nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;.
Strefy potencjalnych uciazliwosci terenow produkcyjnych: winny ogranicza¢ sig do
terendow, do ktérych inwestor posiada tytul prawny, jezeli wyklucza to uzytkowanie
terendow sasiednich ustalone w planie. Dla inwestycji, ktore wywoluja uciazliwosci
wykraczajace poza granice dzialki, raport oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, o
ktorym mowa w przepisach o ochronie srodowiska wykonuje si¢ obowiazkowo. O
powyzszym ustaleniu nalezy kazdorazowo informowac inwestoréw i organy biorace udziat
w postgpowaniu w sprawach ochrony srodowiska. Ponadto wprowadza si¢ obowiagzek
udzielania takiej informacji zainteresowanym przy wydawaniu wypisow i wyryséw z
planu.



2. W zakresie ochrony przyrody:

1) Wskazuje si¢ granice Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bér”, w ktorym zasady
zagospodarowania reguluje Ustawa o ochronie przyrody i Rozporzadzenie Nr 28
Wojewody Lubelskiego z dnia 2 czerwca 1998 r. w (Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr 11 z 16
czerwca 1998 r.) w tym w szczegdlnosci obowigzuje:

a) szczegdlna dbato$¢ o estetyke krajobrazu, w tym: ochrona punktéw i panoram
widokowych, ochrona naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikow wodnych,
ochrona krajobrazu naturalnych ekosytemow,

b) szczegdlna dbatos¢ o harmonig uzytkowania gospodarczego z wartosciami przyrodniczo-
krajobrazowymi,

c) wymog zachowania zawartos$ci oraz przestrzennych powigzan pomigdzy obszarami o
wysokiej aktywnosci biologicznej

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska, z
wyjatkiem gazociagow,

e) ustala sie obowiazek kazdorazowego uzyskania opinii Dyrektora Zespotu Lubelskich
Parkow Krajobrazowych w sprawach: lokalizowania inwestycji przemystowych i
ustugowych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, dokonywania zmian stosunkow
wodnych, projektow zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
budowania lub rozbudowy obiektow istotnie zmieniajacych walory przyrodnicze i
krajobrazowe, lokalizowania kopalni surowcéw mineralnych,

2) Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 406 wprowadza si¢ zakazy:

a) wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnosci, ktore
moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod,

b) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ szczegdlnie szkodliwych dla
srodowisko lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska dla ktérych obowiazek sporzadzenia
raportu jest lub moze by¢ wymagany, w $wietle przepisow o ochronie srodowiska, z
wyjatkiem gminnych i ponadlokalnych urzadzen inzynieryjnych oraz terenéw wskazanych
do zainwestowania na rysunku planu i w przepisach szczegolnych .

§9.
Zasady ochrony dobr kultury.
1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego przyjeto nastgpujace ustalenia:
1) Strefa posredniej ochrony konserwatorskie;j:

a) Obiekty zabytkowe objete strefa posredniej ochrony konserwatorskiej figurujace w
ewidencji dobr kultury wojewddztwa lubelskiego:

Lp. Obiekt Miejscowos¢
1. |Drzewostan na cmentarzu przykoscielnym Abramow

2. |Kapliczka murowana Abramdw

3. | Wiatrak kozlak, drewniany Marcinow

4. |Cmentarz z | wojny $wiatowej Marcinow

5. |Kapliczka murowana Glinnik

6. |Kapliczka murowana Glinnik

7. | Kapliczka murowana Sosnowka

8. |Kapliczka murowana Wielkie




b) Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy obiektach wymienionych w ust. 3 pkt 1. lit.
a, wymagaja odrgbnych warunkéw i wytycznych konserwatorskich oraz uzyskania opinii
wojewddzkiego konserwatora zabytkow na etapie ustalania warunkéw realizacji
inwestycji.

¢) W przypadku rozbiorki obiektéw zabytkowych bedacych w zlym stanie technicznym,
figurujacych w ewidencji dobr kultury nalezy uzyskaé¢ zgode wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, w oparciu o skrécong dokumentacje fotograficzna i architektoniczna.

2) Strefa ochrony archeologicznej:

a) Ochronie konserwatorskiej podlegaja obszary o duzym nasyceniu znaleziskami
archeologicznymi i stanowiska archeologiczne na obszarze gminy, oznaczone na rysunku
planu.

b) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tych obszarach m.in. zwiazane z realizacjg nowych
budynkow i inwestycji liniowych (drég, sieci, melioracji, infrastruktury technicznej),
ktorym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenie naturalnego uksztattowania terenu -
musza by¢ zglaszane do wojewoddzkiego konserwatora zabytkow w celu uzyskania
warunkow i wytycznych konserwatorskich.

c) Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska wymagaja przeprowadzenia
przedinwestycyjnych badan archeologicznych lub nadzoru archeologicznego.

§ 10.
Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Plan ustala na calym obszarze opracowania:

1) Realizacja funkcji zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenu
okreslonymi dla poszczegdinych terendw.

2) Wprowadza si¢ realizacje ukladu drogowo-ulicznego i elementéw infrastruktury
technicznej wedlug ustalen komunikacyjnych i zasad uzbrojenia terenow.

3) Ustala sie, ze na calym obszarze opracowania zgodnie z ustaleniami dla poszczegdInych
terendéw, w ramach ustalonych funkcji i zasad zagospodarowania, dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celow publicznych.

4) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i prowizorycznych, niezwiazanych z
realizacja inwestycji docelowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych na
terenie dzialki, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa.

5) Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu dopuszcza sig
dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.

2. Ustala si¢ dopuszczalng tolerancje w okresleniu usytuowania linii rozgraniczajacych
orientacyjnych (o przyblizonym przebiegu) ulic na 3 m w kazda strone. W rejonie
skrzyzowan dopuszcza si¢ korekte przebiegu linii rozgraniczajacych ulic bez koniecznosci
zmiany planu, w trybie opracowania danych technicznych. Dla terenow rolnych z prawem
zabudowy i terendw rolnych, tolerancja wynosi 15 m w strong tych terenow.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania linii zabudowy:

1) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
ustalonych planem. W przypadku modernizacji i przebudowy a takze rozbudowy i
nadbudowy istniejacych obiektéw dopuszcza si¢ utrzymanie linii zabudowy wyznaczonych
usytuowaniem budynkéw.

2) Od drog wewngtrznych nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, a wydzielonych
geodezyjnie, stanowigcych dojazd do nieruchomosci innych wiascicieli ustala si¢ odlegtos¢
od granicy dzialki na 5 m.



3) Ustala si¢ zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz:

- 20 m od skarpy rzeki Syroczanki i rzeki Kurowki.

- 5 m od krawedzi skarpy ciekow wodnych i rowdw melioracyjnych,

4) Lokalizacja nowych budynkéw na dziatlce wzgledem granic sasiednich dziatek, zgodnie z
przepisami prawa budowlanego.

5) W przypadku modernizacji, przebudowy lub rozbudowy i nadbudowy budynkéw
istniejacych jezeli zachowanie minimalnych odleglosci wymaganych prawem budowlanym
nie jest mozliwe ze wzgledu na gabaryty dziatki lub usytuowanie istniejacego budynku
dopuszcza si¢ zmnigjszenie wymaganych odlegtosci do 1,5 m od granicy z dziatka
sasiednig lub sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem pozostatych
przepisow i wymagan okreslonych prawem budowlanym.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terendw.

2) Zasada o ktorej mowa w pkt 1. nie dotyczy masztéw, komindw, anten, oraz innych
elementow budowli o podobnym charakterze.

3) Wysokos¢, geometri¢ dachu, oraz ksztattowanie pozostalych elementow budynku okresla
si¢ w ustaleniach szczegélowych.

5. Linie ogrodzen nie moga przekracza¢ linii rozgraniczajacych drog lub linii

rozgraniczajacych ustalonych w planie. Realizacja ogrodzenia w odleglosci od drog mniejszej

niz wynika to z ustalen planu (tzw. wgrodzen) wytacznie za zgoda zarzadcy drogi. Do czasu
modernizacji i rozbudowy drég w liniach rozgraniczajacych okreslonych planem dopuszcza

si¢ sytuowanie ogrodzen do granic istniejacych paséw drogowych. Bramy wjazdowe w

ogrodzeniach usytuowanych przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m winny by¢

cofniete 0 2 m w kierunku dziatki. Kierunek otwierania bram i furtek nie moze utrudnia¢ lub
stwarza¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu na drogach.

6. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) Ustala si¢ mozliwos¢ podzialu na dziatki budowlane przy zachowaniu zasad okreslonych
planem i przepisami odrebnymi.

2) W wyniku podziatu terenu na dziatki nalezy zachowaé wartosci uzytkowe dla wszystkich
fragmentow powstatych po podziale, zgodne z ustaleniami planu dla danego terenu.

3) Wydzielenie dzialek mniejszych od ustalonych planem lub okreslonych w przepisach
odrebnych mozliwe w celu: powigkszenia nieruchomosci sasiedniej, dla potrzeb
lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j.

4) Dzialki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie rozgraniczajace
oraz zgodnie z zasadami okreslonymi przez linie podzialéw wewnetrznych na rysunku
planu i ustalen zawartych w tekscie planu.

5) Wszystkie wydzielone dzialki winny posiada¢ dostgp do drog publicznych bezposredni
lub posredni za pomoca wewnetrznych drég dojazdowych stanowiacych wspdotwlasnosé
wlascicieli nieruchomosci obstugiwanych przez ta droge.
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ROZDZIAL 11

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11.

Ustalenia dla obszarow planistycznych polozonych na terenie calej gminy.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami RM ustala sig, nastepujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowe;.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy siedliskowej z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektéw mieszkalnych i gospodarczych w
siedliskach zagrodowych, stare budynki przeznacza si¢ do rozbidrki lub adaptacji do
czasu zuzycia technicznego,

2) ustala si¢ lokalizacje¢ nowych siedlisk zagrodowych na wydzielonych dziatkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupehniajacej tych obszarow, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejacym i
projektowanym zagospodarowaniem dzialek sasiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowac od strony drog przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z
istniejacym zainwestowaniem,

5) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptlaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogg by¢
realizowane z podpiwniczeniem, czg¢sciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach glownych potlaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozone;j
krawedzi dachu

10) formy architektoniczne budynkéw w nawiazaniu do lokalnej tradycji budowlane;j,
charakteru istniejacej zabudowy i cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem
standardow i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosi¢ 1500 — 3500 m’,

12) dopuszcza sie lokalizacje siedlisk na wigkszych dzialkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscia projektowanych budynkoéw gospodarczych lub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szerokos$¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 25 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 35% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia
zabudowy budynkow mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wigksza od
180 m” i 200 m” dla budynkoéw z wbudowanym garazem, dla budynkow parterowych
dopuszcza si¢ zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza sie przeksztalcenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
letniskowa,
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16) zwarty obszar terenéw zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekraczaé 0,5
ha na gruntach I-II1 klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sig¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

2. Dla terendbw oznaczonych symbolami MN ustala sie, nastgpujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektéw
mieszkalnych i gospodarczych w ramach istniejacych dzialek, stare budynki przeznacza
si¢ do rozbidrki lub adaptacji do czasu zuzycia technicznego,

2) ustala si¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych
dziatkach, z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce,

3) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje
nieuciazliwych ustug podstawowych, jako funkcji uzupetniajacej tych obszaréw, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem dziatek sasiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowac od strony drog przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptlaskim,

6) zastosowanie plaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materialéw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogg by¢
realizowane jako podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozone;j
krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawiazaniu do lokalnej tradycji budowlane;j,
charakteru istniejacej zabudowy i cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem
standardow i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dzialek zabudowy jednorodzinnej dla budynkow
wolnostojacych wynosi 800 — 1500 m’,

12) dopuszcza sie dziatki o wigkszych powierzchniach w przypadkach uzasadnionych
rozbudowa programu zagospodarowania o funkcje ustugowe lub dziatek powstatych w
wyniku przeksztalcenia z siedlisk zagrodowych,

13) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
wolnostojacej wynosi min. 18 m,

14) dopuszcza sie zabudowe do 25% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia
zabudowy budynkow mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wigksza od
180 m? i 200 m? dla budynkoéw z wbudowanym garazem, dla budynkow parterowych
dopuszcza si¢ zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) w ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;
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16) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig przebieg sieci
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

3. Dla terendw oznaczonych symbolami R ustala sig, nastepujace podstawowe
przeznaczenie terenu:
tereny upraw polowych,

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ gospodarowanie gruntami obejmujace uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze,
taki i pastwiska,

2) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw, z wyjatkiem tymczasowych obiektéw takich jak nie
obudowane wiaty, ostony przed stoficem i deszczem dla bydta, brogi i zadaszenia dla
czasowego skladowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich
obiektéw nie powinna by¢ wieksza niz 150 m”,

3) na terenach upraw polowych w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowy zagrodowej
wyznaczonych przerywanymi liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ realizacje
budynkow zagrodowych w ramach rozbudowy siedliska zagrodowego na zasadach i
warunkach ustalonych jak dla terenéw zabudowy zagrodowej RM,

4) dopuszcza sig realizacje drég wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sie ksztaltowanie zieleni i urzadzanie ciagéw spacerowych wzdtuz ciekdw
wodnych,

6) dopuszcza si¢ zadrzewienia srédpolne w ukladach gniazdowych,

7) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,

8) =zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych,

4. Dla terendw oznaczonych symbolami R,RM ustala si¢, nastgpujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozproszone;j,

Zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) dla terenow upraw polowych otwartych ustala si¢ gospodarowanie gruntami obejmujace
uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, taki i pastwiska, dopuszcza si¢ ograniczong
dzialalnos$¢ budowlana,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow takich jak nie obudowane wiaty,
ostony przed stoncem i deszczem dla bydla, brogi i zadaszenia dla czasowego
sktadowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektow nie
powinna by¢ wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza si¢ ksztattowanie zieleni i urzadzanie ciagdéw spacerowych wzdluz ciekéw
wodnych,

4) dopuszcza si¢ zadrzewienia sSrodpolne w uktadach gniazdowych,

5) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,

6) zakazuje si¢ eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych

7) adaptacja istniejacej zabudowy siedliskowej z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw mieszkalnych i gospodarczych w
siedliskach zagrodowych, stare budynki przeznacza si¢ do rozbiérki lub adaptacji do
czasu zuzycia technicznego,

8) wustala si¢ lokalizacje nowych siedlisk zagrodowych na wydzielonych dzialkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

9) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje nieuciazliwych ustug
podstawowych, jako funkcji uzupelniajacej tych obszaréow, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to kolizji z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem dziatek
sasiednich,



10) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowaé od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z
istniejacym zainwestowaniem,

11) dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

12) zastosowanie plaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

13) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga by¢
realizowane z podpiwniczeniem, czg¢sciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

14) dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych polaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

15) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej polozonej
krawedzi dachu

16) formy architektoniczne budynkéw w nawiazaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejacej zabudowy i cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem
standardow i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

17) powierzchnia nowo-wydzielonej dziatki zagrodowej winna wynosi¢ 1500 — 3500 m?,

18) dopuszcza si¢ lokalizacje siedlisk na wigkszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscia projektowanych budynkow gospodarczych lub specjalistycznym profilem
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

19) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 25 m,

20) dopuszcza si¢ zabudowe do 35% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia
zabudowy budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wigksza od
180 m? i 200 m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych
dopuszcza si¢ zwiekszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

21) dopuszcza sie przeksztalcenie siedlisk na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i
letniskowa,

22) zwarty obszar terenéw zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekraczaé 0,5
ha na gruntach I-11I klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw 1V klasy bonitacyjnej;

23) w ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

24) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje drog
wewnetrznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow malej
architektury;

5. Dla terenow oznaczonych symbolami ZIL ustala sie, nastgpujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny lasow,
Zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich budynkow, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych
z gospodarka lesna;

2) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;

3) dopuszcza si¢ uzupetnianie zalesien w enklawach i pétenklawach $rédlesnych.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolami R-ZL wustala si¢, nastepujace podstawowe
przeznaczenie terenu:
tereny dolesien,
Zasady zagospodarowania i zabudowy:
1) dopuszcza si¢ zalesianie, zadrzewianie lub zakrzewianie uzytkéw rolnych okreslonych
rysunkiem planu oraz nie wyznaczonych rysunkiem planu dla:
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a) VIi V klasy bonitacyjnej gruntéw,

b) gruntow rolnych narazonych na erozjg wodna i trudnych do uprawy o $rednim
nachyleniu stoku powyzej 15 %,

¢) terendw potencjalnie narazonych na zalanie i podtopienie;

d) gruntéw zdegradowanych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich budynkow;

3) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;

7. Dla terendbw oznaczonych symbolami WS ustala si¢, nastepujace podstawowe
przeznaczenie terenu:
tereny wod powierzchniowych,
Zasady zagospodarowania i zabudowy:
1)  Adaptacja istniejacych ciekow, oczek wodnych i stawow naturalnych i sztucznych.
2)  Dopuszcza si¢ niezbedne prace regulacyjne i pielggnacyjne zwigzane z utrzymaniem
droznosci ciekéw wodnych i wlasciwego stanu technicznego i sanitarnego zbiornikow.

8. Dla terenow oznaczonych symbolami WZ ustala si¢, nastgpujace podstawowe
przeznaczenie terenu:
tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,
Zasady zagospodarowania i zabudowy:
3) Adaptacja istniejacej nieczynnej stacji wodociagowej w Wolicy.
4)  Ujecie wody stanowi, rezerwowa studni¢ dla celéw komunalnych i pozarowego
zaopatrzenia w wodg.

§12.
Ustalenia dla obszaréw planistycznych potozonych na terenie wsi Michaléwka.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu kultury i inne (straznica OSP).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy (straznica OSP, swietlica wiejska) z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia.
Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stare budynki
przeznacza si¢ do rozbiorki lub adaptacii.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

4)  Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

8)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektoéw matej
architektury;
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2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U ustala sig¢, nast¢pujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu handlu.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy ( sklep ogdlnospozywczy) z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia (ustug
handlu). Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow na wskazanym obszarze, stary
budynek przeznacza si¢ do rozbidrki lub adaptacji.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

4)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury;

§13.
Ustalenia dla obszaréw planistyeznych polozonych na terenie wsi Abramadw.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 P ustala si¢, nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy (tartak) z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i
rozbudowy, dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow produkcyjnych i sktadowych w
ramach wskazanego obszaru, stare budynki przeznacza si¢ do rozbidrki lub adaptacji do
czasu zuzycia technicznego, dopuszcza sig realizacj¢ budynku mieszkalnego wylacznie
dla wiasciciela obiektow produkcyjno-skltadowych jako zabudowy uzupetniajace;j
podstawowe przeznaczenie (parametry budynku jak dla terenow zabudowy
jednorodzinne;j)

2)  Wyklucza si¢ formy dzialalnosci —przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, w $wietle przepisow o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla
inwestycji tj. przedsiewzigé, ktdre moga wymagaé sporzadzenia raportu i pozostatych
oddzialywanie inwestycji na tereny sasiednie nie moze wyklucza¢ lub w istotny sposéb
ogranicza¢ zagospodarowania tych terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w
planie.

3)  Wysokos¢ zabudowy produkcyjno-sktadowej do 15 m.

4)  Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 120 cm od poziomu terenu, budynki moga by¢
realizowane jako podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 30 % powierzchni dziatki, w tym ok. 15 % powierzchni terenu
przeznaczy¢ pod zielen izolacyjna.
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6) Zaopatrzenie w media: ciepto z wlasnego zrodta, energia elektryczna z istniejacych i
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewnetrznej sieci wodociagowej lub z
wlasnego ujecia, $cieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej po jej
realizacji, usuwanie odpadéw statych gminne sktadowisko odpadéw lub do zaktadu
utylizacji.

7) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istnigjacego i projektowanego zainwestowania;

8)  Dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej
architektury;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu handlu i inne (straznica OSP).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy (straznica OSP, sklep ogdlnospozywczy) z mozliwoscia
jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia.
Dopuszcza sie realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze, stare budynki
przeznacza sie do rozbiorki lub adaptacii.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

4)  Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

8)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektoéw matej
architektury;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 U ustala sig¢, nastgpujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu obstugi rolnictwa (punkt skupu mleka).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy (punkt skupu mleka) z mozliwoscia jej modernizacji,
przebudowy i rozbudowy, oraz zmiang funkcji na ustugi podstawowe z zakresu handlu
detalicznego. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stare
budynki przeznacza si¢ do rozbiorki lub adaptacji.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnaciji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

4)  Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udzial powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.
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6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

8)  Dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej
architektury;

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 RM,U ustala sig¢, nastepujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy zagrodowej i ustug,

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej i ustug podstawowych z zakresu handlu i
obstugi rolnictwa z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Dopuszcza
si¢ realizacj¢ nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si¢
do rozbidrki lub adaptacji.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

4)  Dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

5)  Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji
formy uwzgledniajacej takie wymagania,

6) Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

7)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

8) Zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjne;j
terenu.

9) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

10) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw malej
architektury;

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 U,P ustala sie, nastgpujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej, oraz sktadow i magazynow.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) Adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej, sktadow i magazynow (sktad opatu
materialéw budowlanych, stacja paliw —gazowa, sklep detaliczny przemystowo-
spozywczy) z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Dopuszcza si¢
realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si¢ do
rozbiorki lub adaptacji.

2)  Wyklucza si¢ formy dziatalnosci —przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w $wietle przepisow o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla
inwestycji tj. przedsiewzieé, ktére moga wymagaé sporzadzenia raportu i pozostatych
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oddzialywanie inwestycji na tereny sasiednie nie moze wyklucza¢ lub w istotny sposéb
ogranicza¢ zagospodarowania tych terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w
planie.

3) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

4)  Wysokos¢ zabudowy do dwoéch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

5)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

6)  Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki w tym ok. 15 % powierzchni przeznaczy¢
na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sasiednich terenow zabudowy
zagrodowe;j.

7)  Zaopatrzenie w media: cieplo z wlasnego zrédta, energia elektryczna z istniejacych i
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewngtrznej sieci wodociagowej lub z
wlasnego ujecia, scieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej po jej
realizacji, usuwanie odpadow statych gminne skladowisko odpadéw lub do zaktadu
utylizacji.

8) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istnigjacego i projektowanego zainwestowania;

9)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw maftej
architektury;

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 WZ wustala si¢, nastgpujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Komunalne ujgcie wody i stacja wodociagowa. Adaptacja obiektu z mozliwoscia
modernizacji i rozbudowy. Strefa ochrony bezposredniej w granicach wygrodzonego
terenu.

2)  Udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 45 % powierzchni dzialki.

3)  Obstuga komunikacyjna poprzez tereny 7U.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 U ustala sig¢, nastgpujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej - uslugi oswiaty, sportu i rekreacji (szkota podstawowa,

gimnazjum gminne, dom nauczyciela).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) Adaptacja istniejacej zabudowy (szkota podstawowa, gimnazjum gminne, dom
nauczyciela wraz zapleczem sportowo-rekreacyjnym ) z mozliwoscia jej modernizacji,
przebudowy i rozbudowy. W ramach ustalonego przeznaczenia, dopuszcza si¢
realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 15 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

4)  Poziom podtogi parteru obiektéw nowo-wznoszonych nie wyzej niz 0,5 m od poziomu
terenu dla pomieszczen og6lnodostgpnych i 1,0 m pozostalych, budynki moga by¢
realizowane jako podpiwniczone, czg¢sciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia.
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Warunek nie dotyczy rozbudowy istniejacych obiektow gdzie poziomy podiog nalezy
dostosowac¢ do poziomdw podtdg na istniejacych kondygnacjach.

5)  Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki, w tym ok. 15 % powierzchni przeznaczy¢
na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sasiednich terendw zabudowy
zagrodowe;j.

6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

8)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektoéw matej
architektury;

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 RM,MN ustala si¢, nastepujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy siedliskowej z mozliwoscia jej modernizacji,
przebudowy oraz zmiang funkcji na zabudowg jednorodzinna, dopuszcza sig¢ realizacje
nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych pod warunkiem, Zze nie spowoduje to
uciazliwosci dla znajdujacego si¢ w sasiedztwie zespolu szkot gminnych. W
szczegdlnosci  dotyczy to realizacji budynkdéw inwentarskich i gospodarczych
wywolujacych emisje: gazow, pylow, hatasu, odoréw itp. utrudniajacych
funkcjonowanie szkoly.

2) Na terenic zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig
realizacje towarzyszacych nieuciazliwych wustug podstawowych, jako funkcji
uzupetniajacej, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejacym i
projektowanym zagospodarowaniem dzialek sasiednich.

3)  Budynki mieszkalne sytuowaé od strony drég przy zachowaniu, nieprzekraczalnych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie 2z istniejacym
zainwestowaniem,

4)  Dopuszcza sie budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

5)  Zastosowanie plaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

6) Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga by¢
realizowane z podpiwniczeniem, cz¢sciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

7)  Dachy wysokie (wyjatkowo ptlaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

8)  Wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawgdzi dachu

9)  Formy architektoniczne budynkéw w nawiazaniu do lokalnej tradycji budowlane;j,
charakteru istniejacej zabudowy i cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem
standardow i wymagan wspodlczesnych technik budowlanych,

10) Dopuszcza si¢ zabudowe do 35% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia
zabudowy budynkow mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wigksza od
150 m* i 180 m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkow parterowych
dopuszcza si¢ zwigkszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.
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11) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

12) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow matlej
architektury;

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 P ustala sie, nastgpujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, oraz zabudowy ustugowe;j.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, oraz ustug
podstawowych z zakresu handlu, rzemiosta produkcyjnego i obstugi rolnictwa z
mozliwos$cia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Dopuszcza si¢ realizacje
nowych obiektoéw na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si¢ do rozbiorki
lub adaptacji.

2)  Wyklucza si¢ formy dziatalnosci —przedsigwziecia mogace znaczaco oddzialywac na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w $wietle przepisow o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla
inwestycji tj. przedsiewzieé, ktére moga wymagaé sporzadzenia raportu i pozostatych
oddzialywanie inwestycji na tereny sasiednie nie moze wyklucza¢ lub w istotny sposéb
ogranicza¢ zagospodarowania tych terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w
planie.

3) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczongj na rysunku planu.

4)  Wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

5)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla ogdlnodostepnych
pomieszczen administracyjnych, budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

6)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni
przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sasiednich terendéw
zabudowy zagrodowe;j.

7)  Zaopatrzenie w media: cieplo z wlasnego zrédla, energia elektryczna z istniejacych i
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewngtrznej sieci wodociagowej lub z
wlasnego ujecia, scieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej po jej
realizacji, usuwanie odpadow statych gminne skladowisko odpadéw lub do zaktadu
utylizacji.

8) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istnigjacego i projektowanego zainwestowania;

9)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw maftej
architektury;

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 U ustala sig¢, nastepujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowe;j, ustugi z zakresu handlu.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

8)  Adaptacja istniejacej zabudowy ( obecnie sklep ogdlnospozywcezy) z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia (ustug
handlu). Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stary
budynek przeznacza si¢ do rozbiorki lub adaptacii.
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9) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

10)  Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

11) Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

12) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

13) Zaopatrzenie w media w/g ogdInych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

14) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow malej
architektury;

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 U ustala sie, nastgpujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy ( gminny osrodek zdrowia ) z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy w ramach ustalonego przeznaczenia -ustug
ochrony zdrowia, opieki spotecznej oraz funkcji pokrewnych (np. apteki). Dopuszcza
si¢ realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza sig¢
do adaptacji lub rozbiorki.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

4)  Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dostepu dla
0s0b niepetnosprawnych. Budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki.

6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7)  Dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury;

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 12 U ustala sie, nastgpujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowe;j,

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) Adaptacja istniejacej zabudowy ( bank ) z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i
rozbudowy w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza sig realizacjg nowych
obiektéw na wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza si¢ do adaptacji lub
rozbidrki.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

4)  Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dostepu dla
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0s0b niepetnosprawnych. Budynki mogg by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki.

6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw matej
architektury;

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 13 U, MN ustala si¢, nastepujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej-ustugi z zakresu handlu

detalicznego, rzemiosta nieuciazliwego i gastronomii.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug podstawowych z
zakresu handlu detalicznego, rzemiosla i gastronomii z mozliwoscia jej modernizacji,
przebudowy i rozbudowy. Dopuszcza sie realizacje nowych obiektow na wskazanym
obszarze, stare budynki przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiorki.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

4)  Dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

5)  Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji
formy uwzgledniajacej takie wymagania,

6) Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

7)  Powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki.

8) Zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

9)  Dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury;

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 Uk ustala si¢, nastepujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy koscielnej-dom parafialny dla celéw mieszkalno-duszpasterskich z udziatem

zieleni.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy i urzadzonej zieleni wysokiej z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow na
wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiorki.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnaciji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

4)  Dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych polaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,
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5)  Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji
formy uwzgledniajacej takie wymagania,

6) Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

7)  Powierzchnia zabudowy do 35 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 45 % powierzchni dziatki.

8) Zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

9)  Dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury;

10) Teren znajduje si¢ w strefie posredniej ochrony konserwatorskie;j.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 15 Us ustala sig, nastgpujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy sakralnej-kosciot p.w. Matki Boskiej Szkaplerznej wraz z pozostalosciami

zieleni wysokiej dawnego cmentarza przykoscielnego.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacego kosciota murowanego z mozliwoscia jego modernizacji,
przebudowy i rozbudowy. Obejmuje si¢ ochrong planistyczng budynek kosciota wraz z
otaczajacym terenem, drzewostanem oraz pozostatoSciami cmentarza przykoscielnego.

2)  Realizacja prac inwestycyjnych przy obiekcie wymaga dostosowania rozwiazan
projektowych do charakteru architektonicznego $wiatyni.

3) W przypadku ewentualnej dobudowy lub rozbudowy obowiazuje zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

4)  Kosciot stanowi dominantg urbanistyczna miejscowosci, ktorej charakter winien by¢
utrzymany.

5)  Obowiazuje zakaz wycinki drzew z wyjatkiem niezbgednych prac pielegnacyjnych i
koniecznej wymiany podyktowanej ztym stanem zdrowotnym, zagrozeniem
bezpieczenstwa dla ludzi i budynku.

6)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

7)  Powierzchnia zabudowy do 35 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 30 % powierzchni dziatki.

8)  Zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjne;j
terenu.

9)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektoéw maftej
architektury;

10) Teren znajduje sie¢ w strefie posredniej ochrony konserwatorskie;j.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem 16 U ustala sig¢, nastepujace podstawowe
przeznaczenie terenu:
tereny zabudowy ustugowej, wielofunkcyjny osrodek ustug centrotwdrczych na poziomie
gminnym.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:
1)  Adaptacja istniejacej zabudowy, wielofunkcyjnego obiektu administracji publicznej,
kultury i o$wiaty, handlu i tacznosci z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i
rozbudowy w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych
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obiektow na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si¢ do adaptacji i
rozbudowy lub rozbidrki.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

4)  Dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

5)  Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji
formy uwzgledniajacej takie wymagania,

6)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dostepu dla
0s0b niepetnosprawnych. Budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

7)  Powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki.

8) Zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjne;j
terenu.

9) W ramach terenu, z uwzglednieniem ilosci miejsc postojowych realizowanych na
parkingach przyulicznych, obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

10) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow matlej
architektury;

17. Dla terenu oznaczonego symbolem 17 U,P ustala si¢, nastgpujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow, oraz
ustug podstawowych z zakresu handlu, rzemiosta produkcyjnego i obstugi rolnictwa z
mozliwo$cia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Ustala si¢ realizacj¢ nowych
obiektow na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si¢ do adaptacji lub
rozbiorki. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych mieszkan do czasu zmiany funkcji
zgodnie z ustaleniami planu.

2)  Wyklucza si¢ formy dziatalnosci —przedsigwziecia mogace znaczaco oddzialywac na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w $wietle przepisow o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla
inwestycji tj. przedsiewzig¢, ktdre moga wymagaé sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddziatywanie inwestycji na tereny sasiednie
nie moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terendw
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

3) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

4)  Wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu.

5)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla ogdlnodostepnych
pomieszczen administracyjnych, budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

6)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni
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przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sasiednich terenow
zabudowy.

7)  Zaopatrzenie w media: ciepto z wlasnego zrodta, energia elektryczna z istniejacych i
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewnetrznej sieci wodociagowej lub z
wlasnego ujecia, $cieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej,
usuwanie odpaddw statych gminne sktadowisko odpadow lub do zakladu utylizacji.

8) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

9)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektoéw maftej
architektury;

§ 14.
Ustalenia dla obszarow planistycznych polozonych na terenie wsi Marcinow.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZC ustala si¢, nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny cmentarzy-cmentarz wojenny, zamknigty, z czaséw | wojny swiatowej (1915 1.).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacego cmentarza wojennego z czasOw | wojny swiatowej, z
pozostatosciami starodrzewu, z mozliwoscia jego modernizacji i przebudowy.

2)  Obowiazuje zakaz wycinki drzew z wyjatkiem niezbgdnych prac pielegnacyjnych i
koniecznej wymiany podyktowanej ztym stanem zdrowotnym, zagrozeniem
bezpieczenstwa dla ludzi i obiektu, a takze umozliwiajacq realizacje projektowanych
prac inwestycyjnych przy obiekcie.

3)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

4)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga cmentarza
oraz lokalizacje obiektow matej architektury;

5)  Teren znajduje si¢ w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi komercyjne z zakresu obstugi komunikacji

samochodowej, handlu, gastronomii.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Dla terenow ustug ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow zabudowy ustugowej, z zakresu
obstugi komunikacji samochodowe;j (stacje pali, stacje naprawy i kontroli pojazdow,
salon motoryzacyjny, parkingi itp.) wraz z towarzyszacymi ustugami handlu i
gastronomii. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzupetniajacej funkcji mieszkaniowej w ramach
zagospodarowania obszaru wytacznie dla wiascicieli zespotu ustugowego.

2)  Wyklucza si¢ formy dzialalnosci —przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, w $wietle przepisow o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla
inwestycji tj. przedsiewzigé, ktdre moga wymagaé sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddziatywanie inwestycji na tereny sasiednie
nie moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terendw
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

3) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.
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4)  Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu.

5)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla ogélnodostepnych
pomieszczen ustugowych, budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

6) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni
przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sasiednich terenow
zabudowy.

7)  Zaopatrzenie w media: cieplo z wlasnego zrédla, energia elektryczna z istniejacych i
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewngtrznej sieci wodociagowej lub z
wlasnego ujecia, $cieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarne;j,
usuwanie odpadéw stalych gminne sktadowisko odpadéw lub do zakladu utylizacji.

8) W obrebie terenu wydzieli¢ droge wewnetrzna o szerokosci min. 5 m, obstugujaca
tereny zabudowy zagrodowej potozone w sasiedztwie.

9) W ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

10) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej
architektury;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 U ustala sig, nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy uslugowej, ustugi komercyjne z zakresu obslugi komunikacji

samochodowej, handlu, gastronomii.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Dla terendéw ustug ustala si¢ lokalizacj¢ obiektéw zabudowy ustugowej, z zakresu
obstugi komunikacji samochodowej (stacje pali, stacje naprawy i kontroli pojazdow,
salon motoryzacyjny, parkingi itp.) wraz z towarzyszacymi ustugami handlu i
gastronomii. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzupehiajacej funkcji mieszkaniowej w ramach
zagospodarowania obszaru wylacznie dla wilascicieli zespotu ustugowego.

2)  Wyklucza si¢ formy dziatalnosci —przedsigwziecia mogace znaczaco oddzialywac na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w $wietle przepisow o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla
inwestycji tj. przedsiewzieé, ktoére moga wymagaé sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddziatywanie inwestycji na tereny sasiednie
nie moze wyklucza¢ lub w istotny sposéb ogranicza¢ zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

3) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

4)  Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu.

5)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla ogdlnodostepnych
pomieszczen ustugowych, budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

6) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni
przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sasiednich terenow
zabudowy.

7)  Zaopatrzenie w media: ciepto z wlasnego zrodta, energia elektryczna z istniejacych i
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewngtrznej sieci wodociagowej lub z
wlasnego ujecia, $cieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarne;j,
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usuwanie odpaddw statych gminne sktadowisko odpadow lub do zaktadu utylizacji,
obstuga komunikacyjna od strony drogi 2KDP-Z.

8) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istnigjacego i projektowanego zainwestowania;

9) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw matej
architektury;

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 U ustala sig¢, nast¢pujace podstawowe przeznaczenie
terenu:
tereny zabudowy ustugowej, ustugi komercyjne z zakresu obstugi komunikacji
samochodowej, handlu, gastronomii.
Zasady zabudowy i zagospodarowania: obowiazuja ustalenia jak dla terenu 3U, obsluga
komunikacyjna od strony drogi 1KDP-G.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem S5 RM,U ustala si¢, nastgpujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy zagrodowej oraz ustug z zakresu obslugi komunikacji samochodowej i

handlu.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej oraz stacji kontroli pojazdow z
mozliwos$cig jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy w ramach ustalonego
przeznaczenia. Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw na wskazanym obszarze,
stare budynki przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbidrki.

2)  Wyklucza si¢ formy dziatalnosci —przedsigwziecia mogace znaczaco oddzialtywac na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, w $wietle przepisow o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla
inwestycji tj. przedsiewzig¢, ktdre moga wymagaé sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddziatywanie inwestycji na tereny sasiednie
nie moze wykluczaé lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terendw
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

3) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

4)  Wysoko$¢ zabudowy do dwéch kondygnaciji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

5)  Dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach glownych polaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

6)  Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji
formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udzial powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

9)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

10) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istnigjacego i projektowanego zainwestowania;

11) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw malej
architektury;
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6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 RM,U ustala si¢, nastgpujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy zagrodowej oraz ushug z zakresu obstugi komunikacji samochodowej i

handlu.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej oraz stacji kontroli pojazdow z
mozliwos$cig jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy w ramach ustalonego
przeznaczenia. Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze,
budynki istniejace przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiorki.

2)  Wyklucza si¢ formy dziatalnosci —przedsigwziecia mogace znaczaco oddzialywac na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w $wietle przepisow o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla
inwestycji tj. przedsiewzieé¢, ktére moga wymagaé sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddziatywanie inwestycji na tereny sasiednie
nie moze wykluczaé¢ lub w istotny sposéb ogranicza¢ zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

3) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalne;j linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

4)  Wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

5)  Dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

6) Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji
formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dzialki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

9)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

10) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

11) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw malej
architektury;

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 RM,U ustala si¢, nastgpujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy zagrodowej oraz ustug podstawowych z zakresu handlu detalicznego,

gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) Adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia wydzielenia od strony drogi
nieuciazliwych ustug podstawowych z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta.
Dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy z
zachowaniem funkcji ustalonego przeznaczenia. Przy realizacji nowych obiektow na
wskazanym obszarze, budynki istniejace przeznacza sie do adaptacji lub rozbiorki.

2)  Wyklucza si¢ formy dzialalnosci —przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w $wietle przepisow o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla
inwestycji tj. przedsiewzieé, ktére moga wymagaé sporzadzenia raportu i pozostatych
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niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddziatywanie inwestycji na tereny sasiednie
nie moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terendw
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

3) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

4)  Wysokos¢ zabudowy do dwdéch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

5)  Dachy wysokie (wyjatkowo ptlaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

6)  Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji
formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dzialki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni
przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sasiednich terendéw
zabudowy

9)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

10) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istnigjacego i projektowanego zainwestowania;

11) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow matlej
architektury;

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 U ustala sig, nastgpujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi podstawowe z =zakresu obstugi komunikacji

samochodowej, handlu detalicznego, gastronomii.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Dla terenu ustlug ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow zabudowy ustugowej, z zakresu obstugi
komunikacji samochodowej (gazowa stacja paliw)wraz z towarzyszacymi
nieuciazliwymi ustugami handlu i gastronomii. Dopuszcza si¢ lokalizacje
uzupehniajacej funkcji mieszkaniowej w ramach zagospodarowania obszaru wylacznie
dla wiasciciela zespotu ustugowego.

2)  Wyklucza si¢ formy dziatalnosci —przedsigwziecia mogace znaczaco oddzialywac na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w $wietle przepisow o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla
inwestycji tj. przedsiewzig¢, ktdre moga wymagaé sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddziatywanie inwestycji na tereny sasiednie
nie moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terendw
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

3) Realizacja zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu.

4)  Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu.

5)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,
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6) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni
przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sasiednich terenow
zabudowy.

7)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkoéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

8) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

9)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury;

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 ZP,WS ustala si¢, nastgpujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom oraz wod powierzchniowych (staw).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Dla terenu zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych ustala sie lokalizacjg zieleni
typu parkowego wraz ze stawem o funkcjach krajobrazowo-rekreacyjnych. Obszar
stanowi uzupetnienie programu zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 8 U.
Dla potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem tego terenu, staw moze pehnic funkcje
zbiornika wody do celow przeciwpozarowych.

2)  Zaopatrzenie w media w/g og6lnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

3)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiecktéw malej
architektury;

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami 10RM ustala si¢, nastgpujace podstawowe
przeznaczenie terenu:
tereny zabudowy zagrodowe;.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow
mieszkalnych i gospodarczych w siedliskach zagrodowych, stare budynki przeznacza
si¢ do adaptacji do czasu zuzycia technicznego lub rozbiérki. Obejmuje si¢ ochrona
konserwatorska-planistyczng wiatrak kozlak, drewniany z 1920 r. usytuowany na dz. nr
ew. 814/1, jako element krajobrazu kulturowego gminy.

2)  Dla budynku wiatraka obok funkcji gospodarczych ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
funkcji ustugowych i agroturystycznych z zachowaniem historycznej formy obiektu.

3)  Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz towarzyszacych
nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji uzupetiajacej tych obszardw, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem dziatek sasiednich,

4)  Budynki mieszkalne na dzialce sytuowac od strony drog przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z
istniejacym zainwestowaniem,

5)  Dopuszcza si¢ budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem plaskim,

6) Zastosowanie plaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez
zastosowanie odpowiednich materialow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz
kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

31



7)  Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga by¢
realizowane z podpiwniczeniem, czg¢sciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8)  Dachy wysokie (wyjatkowo ptlaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych polaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

9)  Wysokos$¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu.

10) Formy architektoniczne budynkow w nawiazaniu do lokalnej tradycji budowlane;j,
charakteru istniejacej zabudowy i cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem
standardow i wymagan wspodlczesnych technik budowlanych,

11) Dopuszcza si¢ zabudowe do 35% powierzchni dzialki; przy czym powierzchnia
zabudowy budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wigksza od
150 m* i 180 m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkow parterowych
dopuszcza si¢ zwigkszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

12) Dopuszcza sig¢ przeksztalcenie siedliska na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna i
letniskowa. Budynek mieszkalny tzw. ,,agronoméwka” wraz z zabudowg gospodarczo-
garazowgq podlega adaptacji z mozliwoscia modernizacji i przebudowy w ramach
istniejacych funkcji bez zmiany zasadniczych gabarytéw budynku mieszkalnego. Dla
budynkéw garazowo-gospodarczych ustala si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy dla potrzeb
mieszkancow jako zabudowy towarzyszacej i uzupetniajacej funkcje mieszkaniowe.

13) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istnigjacego i projektowanego zainwestowania;

14) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow matej
architektury;

§ 15.

Ustalenia dla obszaréw planistyeznych polozonych na terenie wsi Sosnéwka.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U ustala sig¢, nast¢pujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu administracji i kultury.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej, budynku siedziby rady soleckiej i $wietlicy
wiejskiej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy oraz poszerzenia
programu funkcjonalnego o ustugi handlu, rzemiosta i gastronomii. Dopuszcza sig¢
realizacj¢ nowych obiektow na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si¢ do
adaptacji i rozbudowy lub rozbiérki.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

4)  Dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

5)  Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

6) Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dostepu dla
0s0b niepetnosprawnych. Budynki mogg by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

7)  Powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki.
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8)

9)

10)

Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkdéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

W ramach terenu, obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania ( z uwzglednieniem ilosci
miejsc postojowych realizowanych na parkingach przyulicznych).

Dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow malej
architektury;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U ustala sig¢, nast¢pujace podstawowe przeznaczenie
terenu:
tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu handlu, kultury i inne.

1))

2)
3)
4)

S)

6)

7)
8)

9)

10)

1)

1.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

Adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej, budynku straznicy OSP oraz sklepu ogolno-
spozywczego z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy oraz
poszerzenia programu funkcjonalnego o ustugi, rzemiosta i gastronomii. Dopuszcza si¢
realizacj¢ nowych obiektow na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si¢ do
adaptacji i rozbudowy lub rozbiérki.

Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalne;j linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

Dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gtownych polaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dostepu dla
0s0b niepetnosprawnych. Budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

Powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni dzialki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki.

Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wtdérnego podziatu dziatki-wydzielenia czegsci handlowe;j i
remizy strazackiej zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrgbnych (ustawa o
gospodarce nieruchomog$ciami oraz przepisy wykonawcze do tej ustawy).

W ramach terenu, obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istnigjacego i projektowanego zainwestowania ( z uwzglednieniem ilosci
miejsc postojowych realizowanych na parkingach przyulicznych).

Dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow matej
architektury;

§ 16.

Ustalenia dla obszaréw planistyeznych polozonych na terenie wsi Cioteza.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U, MN ustala si¢, nastepujace podstawowe

przeznaczenie terenu:
tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi z zakresu kultury i
oswiaty.



1)

2)
3)
4)

S)

6)

7)
8)

9)

10)

Zasady zabudowy i zagospodarowania:
Adaptacja istniejacej zabudowy, budynku po szkole podstawowej wraz czgscia
mieszkalng z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy z
wykorzystaniem na cele uslug z zakresu kultury i oswiaty lub zmiane funkcji na
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow na
wskazanym obszarze w ramach ustalen podstawowego przeznaczania. Stare budynki
przeznacza si¢ do adaptacji i rozbudowy lub rozbiorki.
Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.
Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,
Dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gtownych polaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,
Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,
Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dostepu dla
0s0b niepetnosprawnych. Budynki mogg by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,
Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dzialki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 35 % powierzchni dzialki.
Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkdéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.
W ramach terenu, obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istnigjacego i projektowanego zainwestowania ( z uwzglednieniem ilosci
miejsc postojowych realizowanych na parkingach przyulicznych).
Dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow malej
architektury;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 RM,U ustala sie, nastgpujace podstawowe
przeznaczenie terenu:
tereny zabudowy zagrodowej i ustug,

1))

2)
3)
4)

S)

6)

Zasady zabudowy i zagospodarowania:
Adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej i ustug podstawowych z zakresu handlu
detalicznego (sklep ogdélno-spozywczy) z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i
rozbudowy. Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stare
budynki przeznacza sie do rozbiorki lub adaptacii.
Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.
Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,
Dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach glownych polaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,
Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,
Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,
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7)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

8)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkdéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

9) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania ( z uwzglednieniem ilosci
miejsc postojowych realizowanych na parkingach przyulicznych);

10) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow matlej
architektury;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 U ustala si¢, nastgpujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu obstugi rolnictwa (punkt skupu mleka).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy (punkt skupu mleka) z mozliwoscia jej modernizacji,
przebudowy i rozbudowy, oraz zmiang funkcji na ustugi podstawowe z zakresu handlu
detalicznego lub innych ustug z zakresu obstugi rolnictwa. Dopuszcza sie realizacje
nowych obiektoéw na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si¢ do rozbiorki
lub adaptacji.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu. Wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji
naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub gornej
krawedzi dachu,

3)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

4)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

5)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

6) W ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

7)  Dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury;

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 RM,U ustala sie, nastgpujace podstawowe
przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy zagrodowej oraz uslug podstawowych z zakresu handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta nieuciazliwego, obstugi komunikacji samochodowe;.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig wydzielenia od strony drogi
nieuciazliwych ustug podstawowych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta oraz
ustug obstugi komunikacji samochodowej (stacje kontroli pojazdow, male stacje
gazowe i paliw). Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowg i rozbudowe istniejacej
zabudowy z zachowaniem funkcji ustalonego przeznaczenia. Przy realizacji nowych
obiektéw na wskazanym obszarze, budynki istniejace przeznacza si¢ do adaptacji lub
rozbidrki. Funkcje ustugowe lokalizowa¢ w potudniowej czgsci obrebu, poza istniejaca
zabudowa zagrodowa.

2)  Wyklucza si¢ formy dziatalnosci —przedsigwziecia mogace znaczaco oddzialywac na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w $wietle przepisow o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla
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inwestycji tj. przedsiewzig¢, ktdre moga wymagaé sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddziatywanie inwestycji na tereny sasiednie
nie moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terendw
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

3) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

4)  Wysokos¢ zabudowy do dwdéch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

5)  Dachy wysokie (wyjatkowo ptlaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

6)  Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji
formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dzialki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni
przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sasiednich terenow
zabudowy

9)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu: cieplo z wlasnego 7Zrddta, energia elektryczna z istniejacych i projektowanych
sieci energetycznych, woda z zewngtrznej sieci wodociagowej lub z wlasnego ujecia,
$cieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej, usuwanie odpadéw
statych gminne sktadowisko odpadow lub do zaktadu utylizacji.

10) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istnigjacego i projektowanego zainwestowania;

11) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow matlej
architektury;

§17.
Ustalenia dla obszarow planistycznych polozonych na terenie wsi Glinnik.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu kultury i inne (straznica OSP).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy (straznica OSP) z mozliwoscia jej modernizacji,
przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia. Dopuszcza si¢
realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si¢ do
adaptacji lub rozbiorki.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

4)  Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.
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6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

8)  Dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej
architektury;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U,MN ustala sig¢, nastepujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi z zakresu kultury i

o$wiaty oraz handlu.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy, budynku po szkole podstawowej wraz czgscia
mieszkalna z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy z
wykorzystaniem na cele ustug z zakresu kultury i oswiaty ($wietlica wiejska) lub
zmiang funkcji na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugi handlu
detalicznego. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektéw na wskazanym obszarze w
ramach wymienionych ustalen. Stare budynki przeznacza si¢ do adaptacji i rozbudowy
lub rozbidrki.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

4)  Dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

5)  Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
materiatdw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

6)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dostepu dla
0s0b niepetnosprawnych. Budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

7)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 35 % powierzchni dziatki.

8) Zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

9) W ramach terenu, obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania ( z uwzglednieniem ilosci
miejsc postojowych realizowanych na parkingach przyulicznych).

10) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow matej
architektury;

§18.
Ustalenia dla obszaréw planistycznych potozonych na terenie wsi Wielkie.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 P,U ustala si¢, nastgpujace podstawowe
przeznaczenie terenu:

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oraz zabudowy ustugowe;.
Zasady zabudowy i zagospodarowania:
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1)  Adaptacja istniejacej zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw, oraz ustug z
zakresu handlu, rzemiosta produkcyjnego, przetwérstwa i obstugi rolnictwa z
mozliwos$cig jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Ustala sig realizacj¢ nowych
obiektow na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si¢ do rozbidrki lub
adaptacji.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 15 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

4)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla ogolnodostepnych
pomieszczen administracyjnych, budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni
przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sasiednich terendéw
zabudowy zagrodowe;j.

6) Zaopatrzenie w media: cieplo z wlasnego zrédla, energia elektryczna z istniejacych i
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewngtrznej sieci wodociagowej lub z
wlasnego ujecia, scieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej po jej
realizacji, usuwanie odpadéw statych gminne sktadowisko odpadéw lub do zaktadu
utylizacji.

7) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istnigjacego i projektowanego zainwestowania;

8)  Dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U ustala sig¢, nast¢pujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu obstugi rolnictwa (punkt skupu mleka).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy (punkt skupu mleka) z mozliwoscia jej modernizacji,
przebudowy i rozbudowy, oraz zmiang funkcji na ustugi podstawowe z zakresu handlu
detalicznego. Dopuszcza sig realizacj¢ nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stare
budynki przeznacza sie do rozbiorki lub adaptacii.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

4)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istnigjacego i projektowanego zainwestowania;

8) Dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej
architektury;
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3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 U,MN ustala si¢, nastgpujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi z zakresu kultury i

o$wiaty, handlu oraz inne (straznica OSP).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) Adaptacja istniejacej zabudowy, budynku po szkole podstawowej wraz czgscia
mieszkalng z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy z
wykorzystaniem na cele ustug z zakresu kultury i oswiaty (Swietlica wiejska itp.) lub
zmiang funkcji na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi handlu detalicznego.
Adaptacja istniejacej straznicy OSP i sklepu z mozliwoscia ich modernizacji,
przebudowy i rozbudowy. Dopuszcza sie realizacje nowych obiektow na wskazanym
obszarze w ramach wymienionych ustalen. Stare budynki przeznacza si¢ do adaptacji i
rozbudowy lub rozbidrki.

2)  Dopuszcza sig¢ wtorny podziat wedlug poszezegdlnych grup funkcjonalnych (czesé
ustug kultury i oswiaty, czes¢ mieszkalna, straznica, sklep handlowy) przy zachowaniu
zasad kreslonych przepisami odrgbnymi.

3) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalne;j linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

4)  Wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

5)  Dachy wysokie (wyjatkowo ptlaskie), o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

6) Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

7)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dostepu dla
0s0b niepetnosprawnych. Budynki mogg by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dzialki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 35 % powierzchni dziatki.

9)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

10) W ramach terenu, obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania ( z uwzglednieniem ilosci
miejsc postojowych realizowanych na parkingach przyulicznych).

11) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow malej
architektury;

12) Znajdujacy sig¢ na terenie pomnik znajduje sie w posredniej strefie ochrony
konserwatorskiej.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 RM,U ustala sig¢, nastepujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy zagrodowej i ushug,

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowe;j i ustug podstawowych z zakresu obstugi
komunikacji samochodowej (gazowa stacja paliw) z mozliwoscia jej modernizacji,
przebudowy i rozbudowy oraz uzupetnieniem programu o ustugi handlu detalicznego i
gastronomii. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowych obiektow na wskazanym obszarze, stare
budynki przeznacza sie do adaptacji lub rozbiorki.
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2)  Wyklucza si¢ formy dziatalnosci —przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, w $wietle przepisow o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla
inwestycji tj. przedsiewzig¢, ktdre moga wymagaé sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddziatywanie inwestycji na tereny sasiednie
nie moze wyklucza¢ lub w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terendw
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

3) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

4)  Wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnaciji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

5)  Dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach glownych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

6)  Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

7)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udzial powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

9)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

10) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie migjsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania ( z uwzglednieniem ilosci
miejsc postojowych realizowanych na parkingach przyulicznych);

11) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow malej
architektury;

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 RM,MN ustala sie, nast¢pujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy siedliskowej z mozliwoscia jej modernizacji,
przebudowy oraz zmiana funkcji na zabudowg jednorodzinna, dopuszcza si¢ realizacje
nowych obiektéw mieszkalnych i gospodarczych pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ucigzliwosci dla znajdujacego si¢ w sasiedztwie kosciola. W szczegdlnosei dotyczy to
realizacji budynkéw inwentarskich i gospodarczych wywolujacych emisje: gazow,
pytoéw, hatasu, odordw itp. utrudniajacych funkcjonowanie obiektu sakralnego.

2) Na terenic zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig
realizacje towarzyszacych nieuciazliwych wustug podstawowych, jako funkcji
uzupetniajacej, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejacym i
projektowanym zagospodarowaniem dzialek sasiednich.

3)  Budynki mieszkalne sytuowaé od strony drég przy zachowaniu, nieprzekraczalnych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z istniejacym
zainwestowaniem,

4)  Dopuszcza si¢ budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem plaskim,

5)  Zastosowanie plaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
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poprzez zastosowanie odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

6) Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga by¢
realizowane z podpiwniczeniem, czg¢sciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

7)  Dachy wysokie (wyjatkowo ptlaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

8)  Wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawegdzi dachu

9)  Formy architektoniczne budynkéw w nawiazaniu do lokalnej tradycji budowlane;j,
charakteru istniejacej zabudowy i cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem
standardow i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

10) Dopuszcza si¢ zabudowe do 35% powierzchni dzialki; przy czym powierzchnia
zabudowy budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wigksza od
150 m* i 180 m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkow parterowych
dopuszcza si¢ zwigkszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

11) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

12) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow malej
architektury;

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 K ustala si¢, nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekow,

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej oczyszczalni Sciekdw oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych
(przepompownie, odstojniki, zlewnie, kanalizacj¢ itp.), z mozliwoscia modernizacji,
przebudowy i rozbudowy, z zachowaniem procedur i przepiséw odrgbnych,

2)  Obowiazuje ochrona zieleni ostonowej i izolacyjnej w strefie oddziatywania
oczyszczalni,

3)  Uzupelnianie drzewostanu przez nasadzenia gatunkami dostosowanymi do
miejscowego siedliska.

4)  Ustala sie wokoét oczyszczalni planistyczna strefe potencjalnego oddziatywania na
otoczenie w odleglosci 150 m. Gospodarowanie terenami w strefie zgodnie z zasadami

ustalonymi w planie.
§ 19.

Ustalenia dla obszarow planistycznych potozonych na terenie wsi Wielkolas.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 Us ustala si¢, nastgpujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy sakralnej-kaplica rzymsko-katolicka p.w. Matki Bozej Ostrobramskie;j.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) Adaptacja istniejacej kaplicy - kosciola murowanego z mozliwoscia jego modernizacji,
przebudowy i rozbudowy oraz mozliwoscia realizacji towarzyszacej zabudowy
koscielnej (budynku plebani, domu duszpasterskiego itp.). Realizacja prac
inwestycyjnych przy obiekcie wymaga dostosowania rozwiazan projektowych do
charakteru architektonicznego $wiatyni.

2) W przypadku ewentualnej dobudowy lub rozbudowy obowigzuje zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Koscidl stanowi dominantg urbanistyczng miejscowosci, ktorej charakter winien by¢
utrzymany.
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4)  Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dostepu dla
0s0b niepetnosprawnych. Budynki mogg by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czegsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia

5)  Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

6)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw maftej
architektury;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej - ustugi o$wiaty, sportu i rekreacji (szkota podstawowa, wraz z

boiskiem sportowym).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy (szkota podstawowa wraz zapleczem sportowo-
rekreacyjnym ) z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy. W ramach
ustalonego przeznaczenia, dopuszcza si¢ realizacjg¢ nowych obiektow na wskazanym
obszarze.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 15 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

4)  Poziom podtogi parteru obiektow nowo-wznoszonych nie wyzej niz 0,5 m od poziomu
terenu dla pomieszczen ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych, budynki moga by¢
realizowane jako podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia.
Warunek nie dotyczy rozbudowy istniejacych obiektow gdzie poziomy podiog nalezy
dostosowac¢ do poziomdw podltdg na istniejacych kondygnacjach.

5)  Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dzialki, udzial powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki, w tym ok. 15 % powierzchni przeznaczy¢
na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sasiednich terenow zabudowy
zagrodowe;j.

6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7) W ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

8)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektoéw matej
architektury;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 U ustala sig, nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowe;j, ustugi z zakresu handlu detalicznego.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) Adaptacja istniejacej zabudowy (sklep og6lno-spozywczy) z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia (ustug
handlu). Dopuszcza sig¢ realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze, stary
budynek przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiodrki.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,
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4)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw matej
architektury;

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 U ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu obstugi rolnictwa (punkt skupu mleka).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy (punkt skupu mleka) z mozliwoscia jej modernizacji,
przebudowy i rozbudowy, oraz zmiang funkcji na ustugi podstawowe z zakresu handlu
detalicznego. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stare
budynki przeznacza sie do rozbiorki lub adaptacii.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

4)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7) W ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

8)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektoéw matej
architektury;

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 U ustala sig¢, nastgpujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu o$wiaty i kultury, oraz i inne (straznica OSP).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy (straznica OSP, §wietlica i biblioteka wiejska) z
mozliwos$cig jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego
przeznaczenia. Ustala si¢ mozliwo$¢ uzupetnienia programu funkcjonalnego o ustugi
handlu detalicznego. Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow na wskazanym
obszarze, stare budynki przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiorki.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnaciji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

4)  Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni dzialki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.
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6)
7)

8)

Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkdéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

Dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow malej
architektury;

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 U ustala sig, nastepujace podstawowe przeznaczenie
terenu:
tereny zabudowy ustugowej, z zakresu obstugi rolnictwa oraz sktadow i magazynow.

1))

2)

3)
4)

S)

6)

7)

8)

9)

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

Adaptacja istniejacej i projektowana nowa zabudowa ustugowa, z zakresu obstugi
rolnictwa, sktadow i magazynow (sktad opatu, materialéw budowlanych, stacja paliw —
gazowa, sklepy detaliczne itp.) z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i
rozbudowy. Przy realizacji nowych obiektow na wskazanym obszarze, stare budynki
przeznacza sie¢ do adaptacji lub rozbiorki.

Wyklucza sie formy dziatalnosci —przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w $wietle przepisow o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla
inwestycji tj. przedsiewzig¢, ktdre moga wymagaé sporzadzenia raportu i pozostatych
oddzialywanie inwestycji na tereny sasiednie nie moze wyklucza¢ lub w istotny sposéb
ogranicza¢ zagospodarowania tych terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w
planie.

Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dzialki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki w tym ok. 15 % powierzchni przeznaczy¢
na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sasiednich terenow zabudowy
zagrodowe;j.

Zaopatrzenie w media: cieplo z wlasnego zrodla, energia elektryczna z istniejacych i
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewngtrznej sieci wodociagowej lub z
wlasnego ujecia, scieki do indywidualnego zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej po jej
realizacji, usuwanie odpadow statych gminne skladowisko odpadéw lub do zaktadu
utylizacji.

W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istnigjacego i projektowanego zainwestowania;

Dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow malej
architektury;

§ 20.

Ustalenia dla obszaréw planistycznych polozonych na terenie wsi Wolica.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U ustala sig¢, nast¢pujace podstawowe przeznaczenie
terenu:
tereny zabudowy ustugowej, ustugi inne (straznica OSP) oraz wod powierzchniowych.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:
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1)

2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

Adaptacja istniejacej zabudowy (straznica OSP, staw) wraz z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia. Ustala sig
mozliwo$¢ uzupehienia programu funkcjonalnego o ustugi kultury (klub wiejski itp.)
handlu detalicznego i gastronomii. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektéw na
wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiorki.
Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawgdzi dachu,

Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

Powierzchnia zabudowy do 25 % powierzchni terenu, udzial powierzchni biologicznie
czynnej minimum 55 %.

Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

Dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U ustala sig¢, nast¢pujace podstawowe przeznaczenie
terenu:
tereny zabudowy ustugowe;j, ustugi z zakresu handlu detalicznego.

1

2)
3)

4)

3)
6)

7)

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

Adaptacja istniejacej zabudowy (sklep ogolno-spozywczy) z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia (ustug
handlu). Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow na wskazanym obszarze, stary
budynek przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiorki.

Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dzialki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

Zaopatrzenie w media w/g ogbélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

Dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow matej
architektury;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 U ustala sig, nastepujace podstawowe przeznaczenie
terenu:
tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu obstugi rolnictwa (punkt skupu mleka).

1)

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

Adaptacja istnigjacej zabudowy (punkt skupu mleka) z mozliwoscia jej modernizacji,
przebudowy i rozbudowy, oraz zmiang funkcji na ustugi podstawowe z zakresu handlu
detalicznego. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stare
budynki przeznacza sie do rozbiorki lub adaptacii.
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2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

4)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7) W ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

8)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektoéw matej
architektury;

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 U ustala sie, nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu administracji i kultury.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej, budynku siedziby rady soteckiej i swietlicy
wiejskiej z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy oraz poszerzenia
programu funkcjonalnego o ustugi handlu, rzemiosta i gastronomii. Dopuszcza si¢
realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza si¢ do
adaptacji i rozbudowy lub rozbiérki.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

4)  Dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych polaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

5)  Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,

6)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dostepu dla
0s0b niepetnosprawnych. Budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

7)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

8)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkoéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

9) W ramach terenu, obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istnigjacego i projektowanego zainwestowania ( z uwzglednieniem ilosci
miejsc postojowych realizowanych na parkingach przyulicznych).

10) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow matej
architektury;
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§21.
Ustalenia dla obszaréw planistycznych polozonych na terenie wsi Debiny.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 Us ustala si¢, nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy sakralnej-kaplica rzymsko-katolicka .

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej kaplicy murowanej z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i
rozbudowy oraz realizacji towarzyszacej zabudowy koscielnej (budynku plebani, domu
duszpasterskiego itp.). Realizacja prac inwestycyjnych przy obiekcie wymaga
dostosowania rozwiazan projektowych do charakteru architektonicznego $wiatyni.

2) W przypadku ewentualnej dobudowy lub rozbudowy obowiazuje zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Kaplica stanowi dominantg urbanistyczng miejscowosci, ktorej charakter winien by¢
utrzymany.

4)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dostepu dla
0s0b niepetnosprawnych. Budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czes$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia

5)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw matej
architektury;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U ustala sig¢, nast¢pujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu handlu detalicznego.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy (sklep ogdlno-spozywczy) z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia (ustug
handlu). Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stary
budynek przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiorki.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

4)  Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw maftej
architektury;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 U ustala sig¢, nastgpujace podstawowe przeznaczenie

terenu:
tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu kultury i o§wiaty oraz handlu.
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1)

2)
3)
4)

S)

6)

7)
8)

9)

10)

Zasady zabudowy i zagospodarowania:
Adaptacja istniejacej zabudowy- budynku po szkole podstawowej wraz z mozliwoscia
jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy z wykorzystaniem na cele ustug z zakresu
kultury i oswiaty (Swietlica wiejska, klub, biblioteka itp). Dopuszcza si¢ zmiane funkcji
lub rozbudowe programu o ustugi z zakresu handlu, rzemiosta, agroturystyki, drobnej
wytworczosci z mozliwoscia realizacji zabudowy mieszkaniowej dla wiasciciela lub
zarzadcy nieruchomosci. Dopuszcza sig realizacjg nowych obiektow na wskazanym
obszarze w ramach wymienionych ustalen. Stary budynek przeznacza si¢ do adaptacji i
rozbudowy lub rozbidrki.
Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.
Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,
Dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gtownych polaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,
Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
materiatéw, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy
uwzgledniajacej takie wymagania,
Poziom podtlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dostepu dla
0s0b niepetnosprawnych. Budynki mogg by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,
Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dzialki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 35 % powierzchni dziatki.
Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkdéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.
W ramach terenu, obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania ( z uwzglednieniem ilosci
miejsc postojowych realizowanych na parkingach przyulicznych).
Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw malej
architektury;

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 RM,U ustala sie, nastgpujace podstawowe
przeznaczenie terenu:
tereny zabudowy zagrodowej i ustug,

D

2)
3)
4)

3)

Zasady zabudowy i zagospodarowania:
Adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej i ustug podstawowych z zakresu handlu
detalicznego z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Dopuszcza si¢
realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si¢ do
rozbiorki lub adaptacji.
Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.
Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,
Dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach glownych polaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,
Zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego
krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie
odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji
formy uwzgledniajacej takie wymagania,

48



6) Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

7)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

8)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkdéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

9) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

10) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw malej
architektury;

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 U ustala sig¢, nastgpujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu obstugi rolnictwa (punkt skupu mleka).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy (punkt skupu mleka) z mozliwoscia jej modernizacji,
przebudowy i rozbudowy, oraz zmiang funkcji na ustugi podstawowe z zakresu handlu
detalicznego. Dopuszcza sig realizacj¢ nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stare
budynki przeznacza si¢ do rozbiorki lub adaptacji.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

4)  Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg$ciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

6)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu.

7) W ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

8)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw matej

architektury;
§ 22.
Szczegolowe ustalenia komunikacyjne
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji okreslone liniami rozgraniczajacymi

z podstawowym przeznaczeniem pod:

1) drogi publiczne w kategoriach:
- powiatowe (KDP),
- gminne (KDG),

2) skrzyzowania drogowe,

2. W obszarach okreslonych w punkcie 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdéw i urzadzen

zwiazanych z obstuga ruchu drogowego i gospodarka drogowa, a w szczegolnosci:
drog obslugujacych, obiektow objetych ochrona konserwatorska, obiektow malej

49



1

2)

3)

4)

S)

architektury (krzyze przydrozne, pomniki itp.), punktéw obstugi podroznych,
tymczasowych budowli itp. na zasadach obowiazujacych przepiséw prawa w tym
zakresie.

Dla drog powiatowych ustala si¢ nastgpujace, klasy i parametry techniczne:

droga powiatowa nr 1514L relacji dr. pow. 1516L-Michéw-Kurdéw, o zmiennej

szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczona na rysunku planu symbolem:

1KDP - G w klasie gléwne;j,

- docelowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 25 m,

- szeroko$¢ jezdni - min.6,00 m,

na odcinkach przebiegajacych przez tereny intensywnie zainwestowane, wskazane na

rysunku planu pod zabudowe dopuszcza si¢ zmniejszenie podanych parametréw w

liniach rozgraniczajacych do szerokosci istniejacego pasa drogowego (18,0 m),

droga powiatowa nr 1521L relacji D¢biny-Marcinow-Abramow-Michatéwka-Rudka

Golebska o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczona na rysunku

planu symbolem:

2KDP — Z w klasie zbiorcze;j,

- docelowa szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 20 m, lokalne
przewezenie do 16,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni - min. 5,50 m,

na odcinkach przebiegajacych przez tereny intensywnie zainwestowane, wskazane na

rysunku planu pod zabudowe dopuszcza sig zmniejszenie podanych parametrow w

liniach rozgraniczajacych do szerokosci istniejacego pasa drogowego,

droga powiatowa nr 1518L relacji Markuszéw-Wolica-Zagdzdz-Blizocin, o zmiennej

szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczona na rysunku planu symbolem:

3KDP - Z w klasie zbiorczej,

- docelowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 20 m,

- szeroko$¢ jezdni - min. 5,50 m,

na odcinkach przebiegajacych przez tereny intensywnie zainwestowane, wskazane na

rysunku planu pod zabudowe dopuszcza si¢ zmniejszenie podanych parametrow w

liniach rozgraniczajacych do szerokosci istniejacego pasa drogowego,

droga powiatowa nr 1520L relacji Wola Osinska-Bronistawka-Wolica-Trzciniec o

zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczona na rysunku planu

symbolem:

4KDP - Z w klasie zbiorcze;j,

- docelowa szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 20 m, lokalne
przewezenie do 17,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos$¢ jezdni - min. 5,50 m,

na odcinkach przebiegajacych przez tereny intensywnie zainwestowane, wskazane na

rysunku planu pod zabudowg dopuszcza si¢ zmniejszenie podanych parametrow w

liniach rozgraniczajacych do szerokosci istniejacego pasa drogowego,

droga powiatowa nr 1512L relacji dr. pow. 1514L-Ciotcza-Wypnicha-Rudno o

zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczona na rysunku planu

symbolem:

5KDP - Z w klasie zbiorczej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 20 m,

- szerokos$¢ jezdni - min. 5,50 m,

na odcinkach przebiegajacych przez tereny intensywnie zainwestowane, wskazane na

rysunku planu pod zabudowg dopuszcza si¢ zmniejszenie podanych parametrow w

liniach rozgraniczajacych do szerokosci istniejacego pasa drogowego,

50



6) droga powiatowa nr 1522L relacji Choszczow-Marianka-Glinnik-dr. pow. nr 15241 o
zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczona na rysunku planu
symbolem:
6KDP - L, w klasie lokalnej,

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12-15 m,
- szerokos¢ jezdni - min. 5,00 m,

7) droga powiatowa nr 1519L, relacji Zyrzyn-Kotliny-Debiny-droga powiatowa nr
1518L o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczona na rysunku
planu symbolem:
7KDP - L, w klasie lokalne;j,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12-18 m,
- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,

8) droga powiatowa nr 1517L, relacji Dg¢biny-Natalin-Rudzienko Kolonia o zmiennej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczona na rysunku planu symbolem:
8KDP - L, w klasie lokalne;j,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
- szerokos$¢ jezdni - min. 5,50 m,

9) droga powiatowa nr 1523L, relacji Abraméw-Ciotcza-droga powiatowa nr 1521L o
zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczona na rysunku planu
symbolem:
9KDP - L, w klasie lokalnej,

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12-15 m, lokalne
przewezenie do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni - min. 5,00 m,

10)droga powiatowa nr 1524L, relacji Garbéw-Wola Przybystawska-Abraméw o
zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczona na rysunku planu
symbolem:
10KDP - L(Z), w klasie lokalnej (docelowo nawet zbiorczej),

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 15-20 m,
- szeroko$¢ jezdni - min. 5,0 m,

11) droga powiatowa nr 1525L, relacji dr. pow. 1512L-Wypnicha-Michatowka-Debczyna-
Syry-dr. pow. 15261, o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczona
na rysunku planu symbolem:
11KDP - L, w klasie lokalne;j,

- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12-15 m,
- szerokos¢ jezdni - min. 5,00 m,

1. Ustala si¢ nastgpujace, klasy i parametry techniczne dla drog gminnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1 KDG - D w klasie dojazdowe;j,

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10-15 m,
- szerokos¢ jezdni - min. 5,00 m,

2 KDG - D w klasie dojazdowej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
- szerokos¢ jezdni — min. 5,00 m,

3 KDG - D w klasie dojazdowej,

- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos¢ jezdni —min. 5,00 m,

4 KDG - L w klasie lokalne;j,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,
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5 KDG - D w klasie dojazdowej,

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10-15 m,
- szerokos¢ jezdni — 3,00-5,00 m,

6 KDG — D w klasie dojazdowej,

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10-15 m,
- szerokos¢ jezdni — min. 5,00 m,

7 KDG — D w klasie dojazdowej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10-15 m,
- szerokos$¢ jezdni - min.5,00 m,

8 KDG - D w klasie dojazdowej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,

9 KDG - D w klasie dojazdowej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 15 m,

- szerokos$¢ jezdni min. 5,0 m,

10 KDG - L w klasie lokalne;j,

- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 15 m,

- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,

11 KDG - D w klasie dojazdowej,

- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych —10 m,

- szerokos¢ jezdni - min 5,00 m,

12 KDG - D w klasie dojazdowe;j,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

- szerokos¢ jezdni - min. 5,00 m,

- rozbudowa uktadu o parking obstugujacy cmentarz,

13 KDG - D w klasie dojazdowe;j,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

- szerokos¢ jezdni — 3,5-5,0 m,

14 KDG - L w klasie lokalngj,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12-15 m,
- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,

15 KDG - D, w klasie dojazdowej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10-15 m,
- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,

16 KDG - D, w klasie dojazdowej,

- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 15-20 m,
- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,

17 KDG - D w klasie dojazdowej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

- szerokos¢ jezdni - min. 5,00 m,

18 KDG — D w klasie dojazdowe;j,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 15 m,

- szerokos¢ jezdni - min. 5,00 m,

19 KDG - D w klasie dojazdowe;j,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10-12 m,
- szerokos¢ jezdni - min. 5,00 m,

20 KDG - D w klasie dojazdowej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

- szerokos¢ jezdni - min.5,00 m,

21 KDG — D w klasie dojazdowe;j,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10-15 m,
- szerokos$¢ jezdni — 3,0 - 5,00 m,
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22 KDG - D w klasie dojazdowej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10-12 m,
- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,

23 KDG - D w klasie dojazdowej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10-16 m,
- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,

24 KDG - D w klasie dojazdowej,

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10-12 m,
- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,

25 KDG — D w klasie dojazdowe;j,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10-11 m,
- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,

26 KDG — D w klasie dojazdowe;j,

- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,

27 KDG — D w klasie dojazdowe;j,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,

28 KDG — L w klasie lokalnej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12-15 m,
- szerokos¢ jezdni -min. 5,00 m,

29 KDG - L. w klasie lokalne;j,

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12-15 m,
- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,

30 KDG - L w klasie lokalnej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12-15 m,
- szerokos¢ jezdni - min. 5,00 m,

31 KDG - D w klasie dojazdowej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m,

- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,

32 KDG — D w klasie dojazdowe;j,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 15 m,

- szeroko$¢ jezdni —min.5,00 m,

33 KDG — D w klasie dojazdowe;j,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

- szerokos$¢ jezdni — min 5,00 m,

34 KDG — D w klasie dojazdowe;j,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12 m,

- szeroko$¢ jezdni — min. 5,00 m,

35 KDG - D w klasie dojazdowej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10-12 m,
- szerokos¢ jezdni - min. 5,00 m,

36 KDG — D w klasie dojazdowej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

- szerokos¢ jezdni - min. 5,00 m,

37 KDG — D w klasie dojazdowej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

- szerokos¢ jezdni - min. 5,00 m,

38 KDG — D w klasie dojazdowej,

- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,



39 KDG - D w klasie dojazdowej,
- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szerokos$¢ jezdni - min. 5,00 m,

2. Osiagnigcie projektowanych parametrow drog, w tym szerokosci pasow drogowych w
liniach rozgraniczajacych, nalezy realizowa¢ w przypadku projektowania i wykonywania
drég oraz zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych, a takze ich odbudowie, rozbudowie,
przebudowie oraz przy remontach objetych obowiazkiem uzyskania pozwolenia na budowe,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

3. Na terenie zwartej zabudowy drogi powinny posiada¢ przekrdj uliczny z obustronnymi
chodnikami (ew. pasami postojowymi) lub péluliczny z jednostronnym chodnikiem. Poza
terenem zwartej zabudowy drogi, winny posiada¢ przekrdj szlakowy. Ewentualne inwestycje
na drogach powiatowych, na odcinkach o przekroju szlakowym majace na celu m. in.
poprawe warunkow bezpieczenistwa ruchu drogowego (chodniki, ciagi obstugujace przylegly
teren) zasadniczo powinny by¢ realizowane poza korpusem drogi glowne;j.

4. W szczegblnych przypadkach (uzasadnionych warunkami: istniejacego zainwestowania
terenu, bezpieczenstwa ruchu drogowego, ochrony $rodowiska naturalnego itp.) dopuszcza sie
odstepstwa od wskazanych parametrow drog w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi wg
trybu przewidzianego obowiazujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

5. W obszarze skrzyzowan drég linie rozgraniczajace winny posiadaé narozne Scigcia o
wymiarach:
1) 5,0 x 5,0 m — przy skrzyzowaniach drog klasy ,,Z”, ,.L” i ,,D” z drogami klasy ,,L.” i
”D”5
2) rozmiary terenu potrzebnego dla pozostalych skrzyzowan ustalane sa indywidualnie w
uzgodnieniu z zarzadca drogi.

6. Jezeli nie wskazano linii zabudowy na rysunku planu lub jej nie okreslono w ustaleniach
dotyczacych danego obrebu zabudowy, to nalezy zachowa¢ minimalne odleglosci sytuowania
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni dla poszczegolnych kategorii drog:

1) na terenie zabudowy:

- drogi powiatowe — 8 m,
- drogi gminne — 6 m,

2) poza terenami zabudowy:

- drogi powiatowe — 20 m,
- drogi gminne — 15 m.

3) W przypadku gdy w drodze brak jest urzadzonej jezdni, jej przyszta lokalizacje
okres§la zarzadca drogi. Za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi dopuszcza sig
zmniejszenie podanych minimalnych odlegtosci w uzasadnionych przypadkach,
szczegolnie, gdy zachodzi potrzeba zachowania linii zabudowy wyznaczonej przez
istniejacy ciag budynkow.

7. Na terenach pasow drogowych mozliwe jest lokalizowanie parkingow i placow wg
potrzeb w tym zakresie wynikajacych z funkcji sasiednich terenow.

Nowe wlaczenia do drog winny by¢ wykonywane przy uwzglednieniu warunkow okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r. ,w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie” po
uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi. Na terenach przeznaczonych pod dziatalnosé¢
ustugowa w zakresie uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ odpowiednia ilos¢
normatywnych miejsc postojowych dla pojazdow klientéw w granicach tych terenow.
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8. W obrebie oddziatywania akustycznego szlakow komunikacyjnych, moga wystapié
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw halasu w Srodowisku. Ustala si¢ obowigzek
informowania o potencjalnych zagrozeniach, inwestorow zamierzajacych realizowac
inwestycje w strefach wzdtuz drég o szerokosciach:

- 50 m dla drog klasy G,
- 25 m dla drog klasy Z,

§ 23.
Szczegolowe zasady uzbrojenia terenu.

1. Zaopatrzenie w wode

1)
2)
3)

4

S)
6)

7)

Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru gminy w wode do celow komunalnych i p.pozarowych
z gminnych sieci wodociagowych w oparciu o istniejace ujecia wody.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania studni wierconych zlokalizowanych na
terenach obiektow przemystowo-sktadowych dla potrzeb wlasnych tych obiektow.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ utrzymania studni kopanych do celow gospodarczych
indywidualnych gospodarstw domowych.

Dostawa wody odbywac¢ si¢ bedzie za pomoca indywidualnych lub grupowych (dla
odbiorcow zorganizowanych) przylaczy na warunkach technicznych ustalonych przez
zarzadce sieci.

Ustala sie, ze gminna sie¢ wodociagowa rozbudowywana begdzie w ukladzie
zamknigtym pierscieniowym.

Ustala sig, ze dla przeciwpozarowego zaopatrzenia terendw w wodg stosowany bgdzie
system hydrantéw.

Ustala si¢ zasieg sanitarnych stref ochronnych wokoét studni zgodnie z zasiggiem strefy
ochrony bezposredniej ustalonej w przepisach (decyzjach) dla danego ujgcia.

2. Kanalizacja

1)

2)

3)

4)

S)

Ustala si¢ budowe i rozbudowg gminnej sieci kanalizacyjnej dla obstugi terenow
obecnego i planowanego zainwestowania.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywo6z taborem asenizacyjnym do
oczyszczalni $ciekow, lub realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi.

Obowiazuje wymog oczyszczenia Sciekow przemystowych przed ich odprowadzeniem
do kanalizacji, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci;

Odbior sciekéw odbywaé si¢ bedzie za pomoca indywidualnych lub grupowych (dla
odbiorcow zorganizowanych) przylaczy na warunkach technicznych ustalonych przez
zarzadce sieci.

Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych S$ciekdw do gruntu, ciekdw
powierzchniowych oraz wod podziemnych, zakaz rowniez dotyczy wdd opadowych i
roztopowych  pochodzacych z  powierzchni  zanieczyszczonych,  terendéw
przemystowych, sktadowych oraz baz transportowych;

3. Zaopatrzenie w gaz.

1

2)

Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie obszaru gminy w gaz przewodowy do celdéw
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o projektowana sie¢ gazowa
wysokiego ci$nienia i stacje redukcyjno-pomiarowa (poza granica opracowania planu).

Gazyfikacja gminy wymaga opracowania programu i koncepcji systemu sieci, ktora
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3)

4)

S)
6)

7)

stanowi¢ bedzie podstawe dla dalszych prac inwestycyjnych.

Ustala si¢ zasadg¢ pokrycia zapotrzebowania na gaz do celow gospodarstwa domowego
(przygotowanie positkéw i cieptej wody), oraz do celéw grzewczych, chyba, ze takie
rozwiazanie nie byloby ekonomicznie uzasadnione.

Wokot gazociagdw obowiazuja odleglosci — zgodnie warunkami okreslonymi w
przepisach szczegdlnych,

Linie ogrodzen nie powinny przebiega¢ w odlegtosciach mniejszych niz 0,5 m.

Zasiggi stref ochronnych od gazociagu wysokiego ci$nienia wynosza: strefa A -25 m od
osi, strefa B- 65 m od osi.

W strefie A obowiazuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, w strefie B
nakaz uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych z zarzadca gazociagu.

4. Cieplownictwo.

)]

2)

Zrédlem zaopatrzenia w cieplo winny byé¢ paliwa niskoemisyjne; niezbedna jest przy
tym racjonalizacja systemow grzewczych w obiektach istniejacych i nowo budowanych.
Przewiduje si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne systemy grzewcze;

5. Gospodarka odpadami.

1

2)

o oe

Przewiduje si¢ usuwanie odpadow poprzez gminny system gromadzenia i wywozu na
sktadowisko odpadow, docelowo przy zastosowaniu segregacji odpadow i ich wtornym
wykorzystaniu.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie, na obszarze gminy, pojemnikow stuzacych do
gromadzenia odpadow (z wyjatkiem odpadéw przemystowych i chemicznych), nie
powiazanych trwale z podlozem, pod warunkiem:

utwardzenia miejsca posadowienia tych pojemnikow,

utwardzenia dojazdu,

zapewnienia spltywu wod opadowych,

jednoczesnego zagospodarowania terenu zielenig izolacyjng wokot pojemnikow.

6. Elektroenergetyka.

D

2)

3)

4)

5)

6)

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala si¢ poprzez modernizacje, budowe i
rozbudowe system sieci Sredniego i niskiego napigecia, w wykonaniu napowietrznym,
kablowym, na warunkach i w uzgodnieniu z wlasciwym Zakladem Energetycznym,
Zasilanie terenéw zabudowy odbywa¢ si¢ bedzie za pomocg stacji transformatorowych
15/04 kV w wykonaniu stlupowym z mozliwoscig zastosowania rowniez stacji
wnetrzowych  na  wydzielonych  dziatkach, glownie na obszarach zabudowy
przemystowo-sktadowe;j i ustugowe;j,

Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym
obszarze objgtym planem. Stacje stupowe powinny mie¢ wydzielony teren o wymiarach
min 2 x 3 m z dostgpem dla samochodow cigzarowych. Sytuowanie i realizacja stacji
nie wymaga zmian w planie.

W przypadku stwierdzenia przez jednostke eksploatacyjna koniecznosci budowy nowej
stacji dla obstugi projektowanych inwestycji, ustala si¢ obowiazek realizacji stacji na
warunkach ustalonych i uzgodnionych przez wlasciwa jednostke,

Zasilanie obiektéw odbywac si¢ bedzie z sieci niskiego napigcia prowadzonych wzdtuz
ulic, przy pomocy indywidualnych lub grupowych przylaczy energetycznych.

Plan zaklada docelowo dla obszaréw intensywnie zabudowanych, przebudowe
istniejacych sieci napowietrznych na kablowe prowadzone w ulicach, w wyjatkowych,
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uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci przez tereny prywatne,

7) W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ustala si¢ obowiazek realizacji nowych linii
wylacznie jako kablowych, oraz sukcesywna wymiang linii napowietrznych na linie
kablowe (przy przebudowie i modernizacji sieci)

8) Ustala si¢ projektowanie i wykonanie linii elektroenergetycznych w  sposéb
zapewniajacy zachowanie walorow krajobrazowych s$rodowiska oraz ochrong przed
szkodliwymi uciazliwosciami, szczeg6lnie w obszarze chronionego krajobrazu;

9)  Dla linii energetycznych napowietrznych nalezy zarezerwowac pasy techniczne wolne
od zabudowy i zalesien o szerokosci dla linii: 15 kV -15 m. Zmiana zagospodarowania
w tych obszarach wymaga uzgodnien z zarzadcg sieci. Strefy oddzialywania linii
elektroenergetycznych moga by¢ weryfikowane w trybie i na zasadach okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

6. Telekomunikacja.

1)  Obsluga terenu w zakresie telekomunikacji - z istniejacej centrali telefonicznej;

2)  Przylacza stale do poszczegdlnych obiektow nalezy wykona¢ jako kablowe w
kanalizacji lub doziemne.

3)  Uzupekniajacy system lacznosci bedzie system telefonii komoérkowe;;

DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§ 24.

Realizacja planu.

1. Plan miejscowy jest podstawa do okreslenia zasad przeznaczenia terendéw, okreslenia
sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.
2. Podstawa do okreslenia wymienionych w pkt. 1., warunkéw dla zamierzenia
inwestycyjnego jest suma, odnoszacych si¢ do danego terenu:
a) ustalen ogolnych;
b) ustalen dotyczacych terendw o poszczegdlnych funkcjach;
c¢) ustalen dotyczacych ochrony wartosci kulturowych;
d) ustalen dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego;
¢) ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej;.

§ 25.
Oplata planistyczna.

Ustala si¢ zerowa stawke procentowa oplaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci
nieruchomosci, bedacej skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu.

§ 26.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.
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§27.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego, oraz
zamieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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