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1. CZĘŚĆ OGÓLNA 

1.1. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania jest projekt termomodernizacji budynku Urzędu 

Gminy w miejscowości Abramów. Budynek jest własnością Gminy Abramów i 

znajduje się na działce nr 61/6 i 61/9. Działka jest ogrodzona, znajduje się na niej 

istniejący budynek Urzędu Gminy, a także infrastruktura towarzysząca w postaci 

utwardzeń terenu. Teren działki jest uzbrojony w sieć energetyczną, sieć gazową, 

wodociągową oraz kanalizacyjną. Dojazd na działkę od strony północno-wschodniej z 

drogi powiatowej oraz od strony południowo wschodniej z drogi gminnej jest możliwy 

z drogi krajowej nr 82 oraz drogi gminnej.  

1.2. Podstawa opracowania  

1. Zlecenie Inwestora – Gmina Abramów. 

2. Wizje lokalne w terenie dokonane przez zespół projektowy. 

3. Obowiązujące w budownictwie normy i normatywy. 

4. Audyt energetyczny budynku. 

1.3. Zakres opracowania  

Zakresem powyższego opracowania objęto roboty polegające na: 

 dociepleniu fundamentów, 

 dociepleniu ścian zewnętrznych, 

 dociepleniu stropu zewnętrznego,  

 wymianie zewnętrznej stolarki okiennej oraz drzwiowej wraz z parapetami 

zewnętrznymi. 

Dokładny zakres opracowania przedstawiono na rysunkach. Planowane roboty 

mają na celu likwidacje wad technologicznych typu przemarzanie oraz przecieki 

ścian i stolarki zewnętrznej, przemarzanie stropu, dostosowanie obiektu do 

obowiązujących przepisów dotyczących izolacyjności cieplnej przegród zewnętrznych 

(co jednocześnie zmniejszy zużycie energii cieplnej potrzebnej do użytkowania 
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budynku zgodnie z jego przeznaczeniem) oraz poprawę stanu technicznego i estetyki 

obiektu. 

Grubości warstw termoizolacyjnych przyjęto na podstawie obliczeń, zgodnych 

z zapisami Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej 

z dnia 5 lipca 2013 r. zmieniające rozporządzenie w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, dla współczynników 

przenikania ciepła Uc dla przegród budowlanych obowiązujących od 1.01.2021 r. w 

oparciu o wyliczenia audytu energetycznego.  

Planowane prace nie naruszają istniejącego układu konstrukcyjnego budynku. 

Wprowadza się jedynie zmiany w wyglądzie elewacji, w zakresie grubości ścian, 

elementów wykończeniowych i kolorystyki. 

2. ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

2.1. Istniejący stan zagospodarowania terenu 

Obiekt przeznaczony do termomodernizacji zlokalizowany jest na działce  

o numerach 61/6 i 61/9, która ma powierzchnię ok. 2499 m2. Przedmiotowa działka 

położona jest w miejscowości Abramów, gm. Abramów. Działka przylega do drogi 

powiatowej od strony północno-wschodniej. Dojazd na jej teren jest również możliwy 

od strony południowo wschodniej z drogi gminnej. Obszar działki jest ogrodzony.. 

Dojście do budynku jest utwardzone, a wokół budynku znajduje się opaska 

betonowa. 

Teren jest uzbrojony w sieć energetyczną, sieć gazową, wodociągową oraz 

kanalizacyjną. Na opracowywanym terenie występuje zieleń niska i wysoka. 

2.2. Projektowane zmiany w zagospodarowaniu terenu 

Planowana inwestycja nie przewiduje zmian w istniejącym zagospodarowaniu 

terenu. Zgodnie z § 29 i 30 Prawa budowlanego projektowane prace nie wymagają 

pozwolenia na budowę ani zgłoszenia odpowiedniemu organowi administracji 

architektoniczno – budowlanej. 

2.3. Obszar oddziaływania obiektu 
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Obszar oddziaływania inwestycji nie wykracza poza granice działki. 

3. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO BUDYNKU 

Istniejący obiekt, który jest przedmiotem niniejszego opracowania to Urząd 

Gminy Abramów. Budynek dwukondygnacyjny, częściowo podpiwniczony z 

użytkowym poddaszem. Bryła budynku w formie prostopadłościanu na planie 

prostokąta kryta dachem o nachyleniu głównych połaci dachowych 25% i nachyleniu 

połaci mansardowych 200%. Wejście do budynku od strony północno – wschodniej.  

Ściany konstrukcyjne zewnętrzne wykonane z gazobetonu i pustaka 

ceramicznego o grubości  całkowitej 54 cm. Ściany wewnętrzne z gazobetonu 

grubość zmienna od 12 do 30 cm. Strop międzykondygnacyjny żelbetowy o 

całkowitej grubości ok. 30 cm. Strop zewnętrzny również wykonany z żelbetu o 

łącznej grubości 24 cm. Dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej kryty blachą 

trapezową. Stolarka okienna i drzwiowa PVC. Rynny dachowe i rury spustowe 

stalowe ocynkowane.  

Ogólny stan techniczny budynku – dobry. Na ścianach zewnętrznych widoczne 

gdzieniegdzie spękania i rysy. Stolarka okienna i drzwiowa wymaga wymiany. 

4. OPIS STANU PROJEKTOWANEGO 

Przewiduje się termomodernizację budynku Urzędu Gminy Abramów. 

Inwestycja obejmie wykonanie docieplenia fundamentów, ścian zewnętrznych i 

stropu zewnętrznego. Stolarka drzwiowa zewnętrzna i okienna zostanie wymieniona 

na nową.  

4.1. Układ funkcjonalny 

Nr 
pomieszczenia 

Nazwa 
pomieszczenia 

Materiał wykończenia podłogi 
Powierzchnia 

[m2] 

PIWNICA 

0.1 Pom. gosp. Istniejąca podłoga 34,42 

0.2 Kotłownia Istniejąca podłoga 25,15 

0.3 Magazyn oleju Istniejąca podłoga 7,19 

0.4 Komunikacja Istniejąca podłoga 2,99 

0.5 Pom. gosp. Istniejąca podłoga 10.37 

0.6 Komunikacja Istniejąca podłoga 14,19 
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0.7 Komunikacja Istniejąca podłoga 4,16 

0.8 Pom. gosp. Istniejąca podłoga 15,07 

0.9 Pom. gosp. Istniejąca podłoga 9,63 

0.10 Pom. gosp. Istniejąca podłoga 9,60 

0.11 Pom. porząd. Istniejąca podłoga 4,74 

0.12 Pom. gosp. Istniejąca podłoga 13,84 

PARTER 

1.1 Pom. gosp. Istniejąca podłoga 17,57 

1.2 Pom. tech. Istniejąca podłoga 21,27 

1.3 Biuro Istniejąca podłoga 25,64 

1.4 Wiatrołap Istniejąca podłoga 3,10 

1.5 Korytarz Istniejąca podłoga 3,53 

1.6 Biuro Istniejąca podłoga 9,61 

1.7 WC Istniejąca podłoga 3,33 

1.8 WC Istniejąca podłoga 1,35 

1.9 WC Istniejąca podłoga 1,28 

1.10 WC Istniejąca podłoga 8,61 

1.11 WC Istniejąca podłoga 2,01 

1.12 WC Istniejąca podłoga 1,35 

1.13 WC Istniejąca podłoga 1,53 

1.14 WC Istniejąca podłoga 1,33 

1.15 Wiatrołap Istniejąca podłoga 5,32 

1.16 Klatka schodowa Istniejąca podłoga 10,91 

1.17 Biuro Istniejąca podłoga 13,05 

1.18 Biuro Istniejąca podłoga 13,44 

1.19 Korytarz Istniejąca podłoga 13,01 

1.20 Biuro Istniejąca podłoga 20,81 

1.21 Biuro Istniejąca podłoga 21,88 

1.22 Biuro Istniejąca podłoga 22,84 

1.23 Przedsionek WC Istniejąca podłoga 4,33 

1.24 WC niepełno. Istniejąca podłoga 9,50 

1.25 WC ustępy Istniejąca podłoga 6,88 

1.26 WC umywalki Istniejąca podłoga 6,17 

1.27 Biuro Istniejąca podłoga 15,96 

1.28 Wiatrołap Istniejąca podłoga 3,06 

1.29 Korytarz Istniejąca podłoga 33,41 

1.30 Biuro Istniejąca podłoga 19,29 

1.31 Biuro Istniejąca podłoga 13,81 

1.32 Biuro Istniejąca podłoga 18,08 

1.33 Korytarz Istniejąca podłoga 3,91 

1.34 Biuro Istniejąca podłoga 10,14 

1.35 Biuro Istniejąca podłoga 17,63 

PIĘTRO 

2.1 Biblioteka Istniejąca podłoga 69,99 

2.2 Biblioteka Istniejąca podłoga 28,08 

2.3 Korytarz Istniejąca podłoga 81,81 

2.4 Biuro Istniejąca podłoga 13,05 

2.5 Biuro Istniejąca podłoga 13,44 

2.6 Biuro Istniejąca podłoga 13,90 
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2.7 Biuro Istniejąca podłoga 21,20 

2.8 Biuro Istniejąca podłoga 22,40 

2.9 WC umywalki Istniejąca podłoga 3,03 

2.10 WC ustępy Istniejąca podłoga 5,40 

2.11 WC umywalki Istniejąca podłoga 2,35 

2.12 WC ustępy Istniejąca podłoga 4,15 

2.13 Biuro Istniejąca podłoga 15,96 

2.14 Biuro Istniejąca podłoga 19,29 

2.15 Biuro Istniejąca podłoga 13,81 

2.16 Biuro Istniejąca podłoga 18,08 

2.17 Biuro Istniejąca podłoga 14,34 

2.18 Biuro Istniejąca podłoga 17,63 

PODDASZE 

3.1 Sala Istniejąca podłoga 42,33 

3.2 Biuro Istniejąca podłoga 26,40 

3.3 Korytarz Istniejąca podłoga 80,99 

3.4 Biuro Istniejąca podłoga 12,55 

3.5 Biuro Istniejąca podłoga 12,90 

3.6 Biuro Istniejąca podłoga 13,36 

3.7 Biuro Istniejąca podłoga 20,39 

3.8 Biuro Istniejąca podłoga 15,98 

3.9 WC umywalki Istniejąca podłoga 5,12 

3.10 WC ustępy Istniejąca podłoga 2,90 

3.11 WC umywalki Istniejąca podłoga 2,35 

3.12 WC ustępy Istniejąca podłoga 4,14 

3.13 Biuro Istniejąca podłoga 18,75 

3.14 Biuro Istniejąca podłoga 19,75 

3.15 Biuro Istniejąca podłoga 10,22 

RAZEM: 1189,18 

4.2. Parametry zagospodarowania terenu 

Powierzchnia zabudowy       486,14 m2 

Powierzchnia użytkowa       1189,18 m2 

Kubatura BRUTTO         5298,67 m3 

Liczba kondygnacji nadziemnych      2  

Wysokość kalenicy        10,90 m2 

(mierzona od poziomu terenu przy wejściu do budynku) 

Kąt nachylenia połaci dachu      ok.25% i 200% 

Podstawowe parametry budynku bez zmian. 

4.3. Roboty rozbiórkowe 

W budynku należy wykonać następujące prace rozbiórkowe: 
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 demontaż stolarki okiennej i drzwiowej 

 demontaż parapetów zewnętrznych, 

 demontaż wszystkich elementów znajdujących się na elewacji (kraty okienne, 

instalacja odgromowa, orynnowanie, itp.) należy wykonać przed przystąpieniem 

do prac dociepleniowych. 

4.3.1. Materiały rozbiórkowe 

Materiały rozbiórkowe po segregacji należy poddać zagospodarowaniu zgodnie 

z obowiązującymi przepisami o ochronie środowiska poprzez recykling i utylizację. 

Tworzywa sztuczne, jako elementy szczególnie uciążliwe dla środowiska poddać 

utylizacji w wyspecjalizowanych jednostkach. 

Wywozem i utylizacją materiałów porozbiórkowych zajmie się specjalistyczna 

firma. Załadunek będzie się odbywał bezpośrednio do podstawionych przez tę firmę 

kontenerów. Do obowiązków wykonawcy robót należy segregacja materiałów na 

podstawowe grupy: szkło, stal, aluminium, stolarka drzwiowa i okienna.  

Na wszystkie wywiezione materiały muszą być dostarczone dokumenty ich 

zagospodarowania, złomowania i wysypywania na składach śmieci lub innych 

składowiskach odpadów. 

4.3.2. Harmonogram rozbiórki elementów budynku 

1) Roboty przygotowawcze. 

2) Demontaż urządzeń instalacji. 

3) Demontaż stolarki okiennej i drzwiowej. 

4.3.2.1. Roboty przygotowawcze 

Przed przystąpieniem do robót rozbiórkowych należy: 

 wyznaczyć miejsca składowania materiałów, 

 wyznaczyć drogi dojazdowe i komunikacji wewnętrznej samochodów transportu 

materiałów rozbiórkowych, 

 wyznaczyć strefy bezpieczeństwa dla rozbieranych elementów. 

4.3.2.2. Demontaż urządzeń i przewodów instalacyjnych 
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Do demontażu elementów instalacji można przystąpić dopiero po 

potwierdzeniu, że wszystkie instalacje zostały odłączone od sieci zewnętrznych. 

Następnie zdemontować elementy oświetlenia i osprzętu elektrycznego oraz 

okablowanie natynkowe. Materiały posortować i zeskładować w miejscach do tego 

przeznaczonych. 

4.3.2.3. Demontaż stolarki drzwiowej i okiennej 

Skrzydła drzwiowe i okienne zdjąć z zawiasów, zdemontować opaski, 

ościeżnice wykuć z muru zwracając przy tym uwagę czy nie stanowią one elementu 

konstrukcyjnego dla nadproży. 

4.3.2.4. Segregacja odpadów, transport, utylizacja 

W czasie prowadzenia prac rozbiórkowych materiały należy segregować  

i oddzielać te, które mogą być wykorzystane jako surowce wtórne. Posortowane 

materiały magazynować na tymczasowym składowisku. Posiadacz odpadów 

powinien postępować z nimi uwzględniając zasady gospodarowania odpadami oraz 

wymogi ochrony środowiska. 

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 27 września 2001 r.  

w sprawie katalogu odpadów (Dz.U. Nr 112 poz. 1206) materiały z rozbiórki należą 

do grupy 17 – odpady z budowy, remontów i demontażu obiektów budowlanych oraz 

infrastruktury drogowej. Na placu rozbiórki powstaną następujące odpady: 

17.02.01 Drewno 

17.02.02 Szkło 

17.02.03 Tworzywa sztuczne 

17.04.02 Aluminium 

17.04.05 Żelazo i stal 

17.04.11 Kable 

4.4. Wykończenie  

4.4.1. Wykończenie zewnętrzne  
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Wykończenie zewnętrzne elewacji z materiałów i w kolorach przewidzianych 

przez Zamawiającego. 

4.4.2. Stolarka okienna i drzwiowa 

Zaprojektowano zestawy stolarki okiennej z PCV. Dla okien przyjęto U = 0,9 

W/(m2K) a dla drzwi U= 1,3 W/(m2K). Ramy okienne i stolarka drzwiowa w kolorze 

ustalonym przez Zamawiającego.  

Wraz z montażem okien konieczne będzie wykonanie i montaż nowych 

parapetów wewnętrznych i zewnętrznych. Projektuje się parapety z blachy 

ocynkowanej, malowanej proszkowo, kolor wg ustaleń Zamawiającego. 

Wewnętrzne parapety należy zdemontować wraz z oknami a następnie 

zamontować przy okazji montażu nowych okien. Uszkodzone w czasie prowadzenia 

prac demontażowych elementy należy zastąpić nowymi. 

Uwaga!: Wymiary otworów okiennych i drzwiowych sprawdzić na budowie 

przed przystąpieniem do realizacji prac. 

4.4.3. Odwodnienie dachu 

W projekcie przewidziano nowe odwodnienie dachu poprzez rynny Ø150 i rury 

stalowe Ø110 z blachy powlekanej. System orynnowania zamontować stosując się 

do wytycznych producenta. 

4.4.4. Tynki i okładziny wewnętrze  

Tynki wewnętrzne przy ościeżach okiennych i drzwiowych  należy wykonać jako 

gładkie, wapienno - cementowe kl. III. 

4.4.5. Roboty malarskie 

Wszystkie ościeża okienne i drzwiowe malować farbami emulsyjnymi 

akrylowymi. 

4.5. Izolacje 

4.5.1. Izolacje przeciwwilgociowe, przeciwwodne, hydroizolacje 
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Hydrolizolacja stropu nad najwyższa kondygnacją - membrana EPDM. 

4.5.2. Izolacje termiczne  

Izolacja termiczna fundamentu budynku wykonana ze styropianu EPS 80-036 o 

grubości 16 cm.  

Izolacja termiczna ścian zewnętrznych części głównej budynku wykonana ze 

styropianu EPS 80-036 o grubości 9 cm, 11 cm i 16 cm.  

Izolacje wykonane będą metodą „lekką-mokrą”, co znacznie poprawi 

izolacyjność przegrody, spowoduje to znaczne oszczędności energii cieplne oraz 

wpłynie na poprawę stanu technicznego i estetyki obiektu. 

Izolacja termiczna stropu nad najwyższą kondygnacją z wełny mineralnej o 

współczynniku przenikania ciepła równym 0.05 W/(mK) grubość 23 cm.  

4.6. Charakterystyka ekologiczna budynku 

Planowana termomodernizacja budynku nie wywiera negatywnego wpływu na 

środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i sąsiednie obiekty. Obiekt wyposażony jest 

w niezbędne przyłącza infrastruktury technicznej. Ciepło do budynku dostarczane 

będzie za pomocą kondensacyjnego kotła na pellet wg opracowania branżowego, co 

nie stwarza negatywnego wpływu na środowisko. 

4.7. Bezpieczeństwo pożarowe 

Za względu na funkcje i wysokość (budynek niski) budynek klasyfikuje się do 

kategorii zagrożenia ludzi ZLIII o klasie odporności pożarowej „C”, w związku z tym 

nie wymaga uzgodnienia w zakresie ochrony przeciwpożarowej. 

4.8. Branża elektryczna 

 Wykonanie instalacji odgromowej, 

 Wykonanie instalacji systemu zarządzania energią, 

4.9. Branża sanitarna 

 Wykonanie instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, 
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 Zainstalowanie nowego źródła ciepła – kondensacyjny kocioł na pellet 

drzewny. 

5. UWAGI KOŃCOWE 

Zgodnie z Ustawą Prawo Budowlane, przy wykonywaniu robót należy stosować 

wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie. Wszystkie materiały 

i urządzenia winny być wykonywane na podstawie wytycznych zawartych 

w specjalistycznych opracowaniach oraz posiadać odpowiednie obowiązujące atesty 

i certyfikaty bezpieczeństwa, aprobaty techniczne oraz zgodność z Polskimi 

Normami. 

Roboty należy wykonywać zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania 

i odbioru robót budowlano - montażowych" oraz zgodnie z przepisami BHP. Przed 

przystąpieniem do wykonywania prac budowlanych Inwestor powinien zapewnić 

sporządzenie przez kierownika budowy Planu BiOZ. 

Zaproponowane w niniejszym opracowaniu rozwiązania materiałowe oraz 

urządzenia podane są jako uzupełnienie opisu parametrów technicznych. Podane 

produkty należy traktować jako przykład określenia minimalnych oczekiwań 

odnoszących się do materiałów (urządzeń), które mają być zastosowane. 

Wykonawca może zaoferować materiały równoważne, pod warunkiem że 

zagwarantują one spełnienie parametrów i warunków eksploatacyjnych nie gorszych 

niż materiały (urządzenia) opisane w projekcie. 


