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CZĘŚĆ OGÓLNA 

Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania jest projekt rozbudowy i dostosowania do warunków 

przeciwpożarowych budynku Urzędu Gminy w miejscowości Abramów. Budynek jest 

własnością Gminy Abramów i znajduje się na działce nr 61/6 i 61/9. Działka jest 

ogrodzona, znajduje się na niej istniejący budynek Urzędu Gminy, a także infrastruk-

tura towarzysząca w postaci utwardzeń terenu. Teren działki jest uzbrojony w sieć 

energetyczną, sieć gazową, wodociągową oraz kanalizacyjną. Dojazd na działkę jest 

możliwy od strony północno-wschodniej z drogi powiatowej oraz od strony południo-

wo wschodniej z drogi gminnej. 

Podstawa opracowania 

1. Zlecenie Inwestora – Gmina Abramów. 

2. Wizje lokalne w terenie dokonane przez zespół projektowy. 

3. Obowiązujące w budownictwie normy i normatywy. 

4. Audyt energetyczny budynku. 

Zakres opracowania 

Zakresem poniższego opracowania objęto roboty polegające na: 

 zmianie funkcjonalnej łazienek na wszystkich kondygnacjach nadziemnych łącznie 

z łazienką dla niepełnosprawnych na parterze, 

 dostosowaniu budynku do przepisów ppoż 

 rozbudowie poddasza 

Dokładny zakres opracowania przedstawiono na rysunkach. Planowane roboty 

mają na celu likwidacje wad technologicznych typu przemarzanie oraz przecieki 

ścian i stolarki zewnętrznej, przemarzanie stropu, dostosowanie obiektu do obowią-

zujących przepisów dotyczących izolacyjności cieplnej przegród zewnętrznych (co 

jednocześnie zmniejszy zużycie energii cieplnej potrzebnej do użytkowania budynku 

zgodnie z jego przeznaczeniem), dostosowanie do obecnie obowiązujących przepi-

sów budowlanych, wymagań sanitarnych i ppoż oraz poprawę stanu technicznego, 

funkcjonalności i estetyki obiektu. 
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Grubości warstw termoizolacyjnych przyjęto na podstawie obliczeń, zgodnych 

z zapisami Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej 

z dnia 5 lipca 2013 r. zmieniające rozporządzenie w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, dla współczynników przenika-

nia ciepła Uc dla przegród budowlanych obowiązujących od 1.01.2021 r. w oparciu 

o wyliczenia audytu energetycznego. 

Wprowadza się zmiany w wyglądzie elewacji, w zakresie grubości ścian, ele-

mentów wykończeniowych i kolorystyki. 

OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO BUDYNKU 

Istniejący obiekt, który jest przedmiotem niniejszego opracowania to Urząd 

Gminy Abramów. Budynek dwukondygnacyjny, częściowo podpiwniczony z użytko-

wym poddaszem. Bryła budynku w formie prostopadłościanu na planie prostokąta 

kryta dachem o nachyleniu głównych połaci dachowych 25% i nachyleniu połaci 

mansardowych 200%. Wejście do budynku od strony północno – wschodniej. 

Ściany konstrukcyjne zewnętrzne wykonane z gazobetonu i pustaka ceramicz-

nego o grubości  całkowitej 54 cm. Ściany wewnętrzne z gazobetonu grubość zmien-

na od 12 do 30 cm. Strop międzykondygnacyjny żelbetowy o całkowitej grubości ok. 

30 cm. Strop zewnętrzny również wykonany z żelbetu o łącznej grubości 24 cm. 

Dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej kryty blachą trapezową. Stolarka okien-

na i drzwiowa PVC. Rynny dachowe i rury spustowe stalowe ocynkowane. 

Ogólny stan techniczny budynku – dobry. Na ścianach zewnętrznych widoczne 

gdzieniegdzie spękania i rysy. Stolarka okienna i drzwiowa wymaga wymiany. 

OPIS STANU PROJEKTOWANEGO 

Przewiduje się termomodernizację budynku Urzędu Gminy Abramów. Inwesty-

cja obejmie wykonanie docieplenia fundamentów, ścian zewnętrznych i stropu ze-

wnętrznego. Stolarka drzwiowa zewnętrzna i okienna zostanie wymieniona na nową. 

Projektuje się także dostosowanie budynku do obowiązujących przepisów po-

przez poszerzenie drzwi wewnętrznych oraz przebudowę toalet zgodnie z warunkami 

technicznymi. Zgodnie z wytycznymi sanitarnymi wydziela się pomieszczenia socjal-

ne na poszczególnych kondygnacjach oraz szafy porządkowe ażurowe w celu za-

pewnienia cyrkulacji powietrza. 
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Układ funkcjonalny 

W części nadziemnej przebywać będzie maksymalnie ok. 32 stałych użytkowni-

ków, w tym na parterze 9, I piętrze 14, II piętrze 9. Pozostałe osoby to interesanci. Na 

II piętrze w ramach przebudowy powstała sala konferencyjna przeznaczona na oka-

zjonalne spotkania pracowników Urzędu Gminy i Rady Gminy (do 30 osób). 

Nr po-
mieszcze-

nia 
Nazwa pomieszczenia 

Materiał wykończenia 
podłogi 

Powierzchnia 
[m2] 

PIWNICA 

0.1 Pom. gosp. Istniejąca podłoga 34,42 

0.2 Kotłownia Istniejąca podłoga 25,15 

0.3 Magazyn oleju Istniejąca podłoga 7,19 

0.4 Komunikacja Istniejąca podłoga 2,99 

0.5 Pom. gosp. z wodomie-
rzem 

Istniejąca podłoga 10,37 

0.6 Komunikacja Istniejąca podłoga 14,19 

0.7 Komunikacja Istniejąca podłoga 4,16 

0.8 Pom. gosp. Istniejąca podłoga 15,07 

0.9 Pom. gosp. Istniejąca podłoga 9,63 

0.10 Pom. gosp. Istniejąca podłoga 9,60 

0.11 Pom. porząd. Istniejąca podłoga 4,74 

0.12 Pom. gosp. Istniejąca podłoga 13,84 

PARTER 

1.1 Wiatrołap Istniejąca podłoga 3,10 

1.2 Lokal usługowy Istniejąca podłoga 25,64 

1.3 Korytarz Istniejąca podłoga 3,53 

1.4 WC Istniejąca podłoga 4,74 

1.5 Wiatrołap Istniejąca podłoga 5,32 

1.6 Klatka schodowa Istniejąca podłoga 10,91 

1.7 WC męskie Istniejąca podłoga 17,45 

1.8 WC damskie i niepełn. Istniejąca podłoga 5,49 

1.9 Korytarz Istniejąca podłoga 33,41 

1.10 Wiatrołap Istniejąca podłoga 3,06 

PIĘTRO 

2.1 Biblioteka Istniejąca podłoga 69,99 

2.2 Biblioteka Istniejąca podłoga 16,29 

2.3 Pom. socjalne Istniejąca podłoga 10,85 

2.4 Biuro Istniejąca podłoga 13,05 

2.5 Biuro Istniejąca podłoga 13,44 

2.6 Biuro Istniejąca podłoga 13,90 

2.7 Biuro Istniejąca podłoga 21,20 

2.8 Biuro Istniejąca podłoga 22,40 

2.9 WC damskie Istniejąca podłoga 8,62 

2.10 WC męskie Istniejąca podłoga 6,65 

2.11 Biuro Istniejąca podłoga 15,96 
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2.12 Korytarz Istniejąca podłoga 58,41 

2.13 Biuro Istniejąca podłoga 19,29 

2.14 Biuro Istniejąca podłoga 18,08 

2.15 Magazyn Istniejąca podłoga 8,76 

2.16 Biuro Istniejąca podłoga 17,38 

2.17 Biuro Istniejąca podłoga 13,81 

PODDASZE 

3.1 Sala Istniejąca podłoga 69,12 

3.2 Biuro Istniejąca podłoga 26,40 

3.3 Korytarz Istniejąca podłoga 80,99 

3.4 Biuro Istniejąca podłoga 12,54 

3.5 Biuro Istniejąca podłoga 12,90 

3.6 Biuro Istniejąca podłoga 13,36 

3.7 Biuro Istniejąca podłoga 20,39 

3.8 Biuro Istniejąca podłoga 20,41 

3.9 Pom. socjalne Istniejąca podłoga 15,98 

3.10 WC damskie Istniejąca podłoga 8,55 

3.11 WC męski Istniejąca podłoga 6,65 

3.12 Biuro Istniejąca podłoga 18,75 

3.13 Biuro Istniejąca podłoga 10,22 

3.14 Biuro Istniejąca podłoga 13,4 

3.15 Biuro Istniejąca podłoga 19,75 

3.16 Biuro Istniejąca podłoga 13,4 

RAZEM: 974,89 

Dane liczbowe 

Powierzchnia zabudowy       489,41 m2 

Powierzchnia użytkowa objęta opracowaniem    974,89 m2 

Kubatura BRUTTO         5 298,67 m3 

Liczba kondygnacji nadziemnych      3 

Wysokość kalenicy        10,90 m2 

(mierzona od poziomu terenu przy wejściu do budynku) 

Kąt nachylenia połaci dachu      ok.25% 

Podstawowe parametry budynku bez zmian. 

Roboty rozbiórkowe 

W budynku należy wykonać następujące prace rozbiórkowe: 

 demontaż stolarki okiennej i drzwiowej 

 demontaż parapetów zewnętrznych, 
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 demontaż wszystkich elementów znajdujących się na elewacji (kraty okienne, in-

stalacja odgromowa, orynnowanie, itp.) należy wykonać przed przystąpieniem do 

prac dociepleniowych. 

Materiały rozbiórkowe 

Materiały rozbiórkowe po segregacji należy poddać zagospodarowaniu zgodnie 

z obowiązującymi przepisami o ochronie środowiska poprzez recykling i utylizację. 

Tworzywa sztuczne, jako elementy szczególnie uciążliwe dla środowiska poddać uty-

lizacji w wyspecjalizowanych jednostkach. 

Wywozem i utylizacją materiałów porozbiórkowych zajmie się specjalistyczna 

firma. Załadunek będzie się odbywał bezpośrednio do podstawionych przez tę firmę 

kontenerów. Do obowiązków wykonawcy robót należy segregacja materiałów na 

podstawowe grupy: szkło, stal, aluminium, stolarka drzwiowa i okienna. 

Na wszystkie wywiezione materiały muszą być dostarczone dokumenty ich za-

gospodarowania, złomowania i wysypywania na składach śmieci lub innych składo-

wiskach odpadów. 

Harmonogram rozbiórki elementów budynku 

1) Roboty przygotowawcze. 

2) Demontaż urządzeń instalacji. 

3) Demontaż stolarki okiennej i drzwiowej. 

Roboty przygotowawcze 

Przed przystąpieniem do robót rozbiórkowych należy: 

 wyznaczyć miejsca składowania materiałów, 

 wyznaczyć drogi dojazdowe i komunikacji wewnętrznej samochodów transportu 

materiałów rozbiórkowych, 

 wyznaczyć strefy bezpieczeństwa dla rozbieranych elementów. 

1. Demontaż urządzeń i przewodów instalacyjnych 

Do demontażu elementów instalacji można przystąpić dopiero po potwierdze-

niu, że wszystkie instalacje zostały odłączone od sieci zewnętrznych. Następnie 
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zdemontować elementy oświetlenia i osprzętu elektrycznego oraz okablowanie na-

tynkowe. Materiały posortować i zeskładować w miejscach do tego przeznaczonych. 

2. Demontaż stolarki drzwiowej i okiennej 

Skrzydła drzwiowe i okienne zdjąć z zawiasów, zdemontować opaski, ościeżni-

ce wykuć z muru zwracając przy tym uwagę czy nie stanowią one elementu kon-

strukcyjnego dla nadproży. 

3. Segregacja odpadów, transport, utylizacja 

W czasie prowadzenia prac rozbiórkowych materiały należy segregować  

i oddzielać te, które mogą być wykorzystane jako surowce wtórne. Posortowane ma-

teriały magazynować na tymczasowym składowisku. Posiadacz odpadów powinien 

postępować z nimi uwzględniając zasady gospodarowania odpadami oraz wymogi 

ochrony środowiska. 

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 27 września 2001 r.  

w sprawie katalogu odpadów (Dz.U. Nr 112 poz. 1206) materiały z rozbiórki należą 

do grupy 17 – odpady z budowy, remontów i demontażu obiektów budowlanych oraz 

infrastruktury drogowej. Na placu rozbiórki powstaną następujące odpady: 

17.02.01 Drewno 

17.02.02 Szkło 

17.02.03 Tworzywa sztuczne 

17.04.02 Aluminium 

17.04.05 Żelazo i stal 

17.04.11 Kable 

Technologia wykonania budynku 

Wykończenie 

Wykończenie zewnętrzne 

Wykończenie zewnętrzne elewacji z materiałów i w kolorach przewidzianych 

przez Zamawiającego. 

Stolarka okienna i drzwiowa 
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Zaprojektowano zestawy stolarki okiennej z PCV. Część stolarki okiennej 

i drzwiowej o klasach odporności ogniowej, zgodnie z przepisami ppoż, wg rysunków. 

Dla okien przyjęto U = 0,9 W/(m2K), a dla drzwi zewnętrznych U= 1,3 W/(m2K). Ramy 

okienne i stolarka drzwiowa w kolorze ustalonym przez Zamawiającego. 

Projektuje się także wymianę drzwi wewnętrznych z poszerzeniem istniejących 

otworów w celu dostosowania do obowiązujących warunków technicznych. 

Wraz z montażem okien konieczne będzie wykonanie i montaż nowych parape-

tów wewnętrznych i zewnętrznych. Projektuje się parapety z blachy ocynkowanej, 

malowanej proszkowo, kolor wg ustaleń Zamawiającego. 

Wewnętrzne parapety należy zdemontować wraz z oknami a następnie zamon-

tować przy okazji montażu nowych okien. Uszkodzone w czasie prowadzenia prac 

demontażowych elementy należy zastąpić nowymi. 

Uwaga!: Wymiary otworów okiennych i drzwiowych sprawdzić na budowie 

przed przystąpieniem do realizacji prac. 

Odwodnienie dachu 

W projekcie przewidziano nowe odwodnienie dachu poprzez rynny Ø150 i rury 

stalowe Ø110 z blachy powlekanej. System orynnowania zamontować stosując się 

do wytycznych producenta. 

Tynki i okładziny wewnętrzne 

Tynki wewnętrzne przy ościeżach okiennych i drzwiowych  należy wykonać jako 

gładkie, wapienno - cementowe kl. III. 

W toaletach oraz pomieszczeniach socjalnych w okolicach ciągów kuchennych 

ściany do wysokości co najmniej 2,0 m muszą być pokryte materiałem łatwo zmywal-

nym, nienasiąkliwym i nietoksycznym, odpornym na działanie wilgoci. 

Roboty malarskie 

Wszystkie ościeża okienne i drzwiowe malować farbami emulsyjnymi akrylo-

wymi. 

Izolacje 

Izolacje przeciwwilgociowe, przeciwwodne, hydroizolacje 
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Hydrolizolacja stropu nad najwyższa kondygnacją - membrana EPDM. 

Izolacje termiczne 

Izolacja termiczna fundamentu budynku wykonana ze styropianu EPS 80-036 o 

grubości 16 cm. 

Izolacja termiczna ścian zewnętrznych części głównej budynku wykonana ze 

styropianu EPS 80-036 o grubości 9 cm, 11 cm i 16 cm. 

Izolacje wykonane będą metodą „lekką-mokrą”, co znacznie poprawi izolacyj-

ność przegrody, spowoduje to znaczne oszczędności energii cieplne oraz wpłynie na 

poprawę stanu technicznego i estetyki obiektu. 

Izolacja termiczna stropu nad najwyższą kondygnacją wełną mineralną o 

współczynniku przenikania ciepła równym 0.05 W/(mK) grubość 23 cm. 

Bezpieczeństwo pożarowe 

Projekt budowlany został opracowany na podstawie ekspertyzy technicznej 

z zakresu ochrony przeciwpożarowej, na postawie której uzyskane zostało postano-

wienie Lubelskiego Komendanta Wojewódzkiego PSP w Lublinie (znak pisma 

WZ.5595.4.2020.PO z dnia 17.01.2020 r.) w sprawie wyrażenia zgody na rozwiąza-

nia zamienne dla tego budynku z uwagi na niespełnienie wymagań techniczno-

budowlanych obiektu przedstawionych w w/w ekspertyzie. 

Zastosowane rozwiązania zamienne: 

• wyposażenie budynku w awaryjne oświetlenie ewakuacyjne o natężeniu co 

najmniej 3 lx, 

• podział budynku na strefy pożarowe ograniczający natychmiastową koniecz-

ność ewakuacji osób z całego budynku; przy uwzględnieniu: 

• klasy odporności ogniowej ścian stanowiących obudowę klatek schodowych 

REI120, 

• wysokości dróg ewakuacyjnych ok. 3,0 m, 

• występowaniu żelbetowego stropu nad II piętrem w klasie odporności ognio-

wej 

REI120. 

Powierzchnia, wysokość i liczba kondygnacji. 

Powierzchnia wewnętrzna: 1 349,30 m2 

Liczba kondygnacji nadziemnych/podziemnych: 3/1     
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Wysokość: 10,90 (budynek niski – N).  

 

Charakterystyka zagrożenia pożarowego. 

Jest to obiekt o funkcji użyteczności publicznej. W piwnicach znajdują się po-

mieszczenia techniczne (kotłowni i pomieszczenie z wodomierzem) oraz gospodar-

cze obecnie niezagospodarowane. Wyposażenie użytkowe kondygnacji nadziem-

nych stanowią typowe elementy wystroju i wyposażenia wnętrz stosowane w tego 

typu budynkach: drewniane i drewnopochodne (meble), meble tapicerowane.  Są to 

przede wszystkim materiały palne stałe, o temperaturach zapłonu  > 200 °C. W bu-

dynku nie występuje magazynowanie materiałów pożarowo-niebezpiecznych. 

 

Kategoria zagrożenia ludzi, przewidywana liczba osób na każdej kondygnacji. 

Kategoria zagrożenia ludzi ZL III. Piwnice stanowiące kondygnację podziemną 

nie są przeznaczone na pobyt ludzi.  W części nadziemnej może przebywać ok. 32 

stałych użytkowników, w tym na parterze 9, I piętrze 14, II piętrze 9. Pozostałe osoby 

to interesanci.  Na II piętrze w ramach przebudowy powstały dwie sale konferencyjne 

przeznaczone na okazjonalne spotkania pracowników Urzędu Gminy i Rady Gminy 

(do 30 osób). 

 

Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego. 

Gęstość obciążenia ogniowego w pomieszczeniach technicznych i gospodar-

czych w piwnicy: do 500 MJ/m2 (obecnie pomieszczenia gospodarcze nie są użytko-

wane), w pomieszczeniach magazynowych w części nadziemnej: do 500 MJ/m2 (są 

to pomieszczenia typu archiwum, magazynki materiałów biurowych, leków – apteka). 

 

Zagrożenie wybuchem. 

W budynku nie są przechowywane, stosowane substancje mogące tworzyć 

mieszaniny wybuchowe, a więc zagrożenie wybuchem nie występuje. 

 

Klasa odporności pożarowej, klasy odporności ogniowej elementów budynku. 

Klasa odporności pożarowej: wymagana C. 

Główne elementy budynku spełniają następujące klasy odporności ogniowej: 

główna konstrukcja nośna: co najmniej R60 (do R240), 
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konstrukcja dachu: drewniana, dla której nie jest wymagana odporność ogniowa 

R15 z uwagi na strop nad II piętrem o odporności ogniowej REI120, 

przekrycie dachu: brak wymaganej odporności ogniowej RE15 dla wszystkich 

elementów przekrycia dachu – uzyskano odstępstwo w tym zakresie); pokrycie z bla-

chy trapezowej, 

stropy żelbetowe gr. 24 cm o klasie odporności ogniowej REI120 (wymagane 

min. REI60, a dla stropu nad piwnicą REI120 – strop oddzielenia przeciwpożarowe-

go), 

ściany zewnętrzne: REI120-REI240 (murowane), 

ściany wewnętrzne nośne REI 60-240 (murowane z bloczków gazobetono-

wych), 

ściany wewnętrzne nienośne co najmniej EI120 (z bloczków gazobetonowych 

gr. 12-30 cm). 

Pasy między kondygnacyjne mają wysokość powyżej 0,80 m. 

Główne elementy budynku są wykonane jako nierozprzestrzeniające ognia 

(NRO), za wyjątkiem istniejącej konstrukcji i przekrycia dachu w części, która nie bę-

dzie przebudowywana (uzyskano odstępstwo w tym zakresie). 

Kotłownia na paliwo stałe (pellet) o mocy > 25 kW w wydzielonych pożarowo 

pomieszczeniach – zgodnie z § 220 ust. 1 „warunków technicznych”. 

 

Podział na strefy pożarowe. 

Budynek został podzielony na 5 stref pożarowych (SP): 

• SP1 w piwnicy o powierzchni ok. 99,30 m2 (PM Qd≤500 MJ/m2), 

• SP2 w piwnicy  o powierzchni ok. 39,22 m2 (PM Qd≤500 MJ/m2), 

• SP3 (powierzchnia klatki schodowej i pomieszczenie gospodarcze w piwnicy + 

część nadziemna bez części południowej na I i II piętrze oraz części północnej na II 

piętrze) o powierzchni ok. 933,80 m2 (ZL III), 

• SP4 (część I i II piętra w południowej części) o powierzchni ok. 188,28  m2 (ZL III), 

• SP5 (część II piętra w północnym skrzydle) o powierzchni ok. 88,70  m2 (ZL III). 

 

Strefy pożarowe zostały oddzielone od siebie elementami oddzielenia przeciw-

pożarowego wymaganymi dla klasy odporności pożarowej C - dla ścian i stropów 

pomiędzy strefami ZL i PM zapewniona została klasa odporności pożarowej REI120, 
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drzwi i inne zamknięcia w klasie co najmniej EI60. Przepusty instalacyjne (z wyjąt-

kiem tych wyszczególnionych w § 234 ust. 2 warunków technicznych) powinny po-

siadać klasę odporności ogniowej co najmniej EI120. Na przewodach wentylacyj-

nych, klimatyzacyjnych w miejscach przejść przez elementy oddzielenia przeciwpo-

żarowego należy zastosować klapy przeciwpożarowe odcinające o klasie odporności 

ogniowej EIS 120 lub obudować takie przewody do klasy EI120 – w miejscach, w 

których przechodzą przez inną strefę pożarową. Na ścianach zewnętrznych na grani-

cy stref pożarowych należy zastosować niepalne pasy ścian o odporności ogniowej 

co najmniej EI60 (wg graficznej części projektu). 

    

Odległość od obiektów sąsiednich i granicy działki. 

Budynek wolnostojący zlokalizowany w odległości co najmniej 6,45 m od grani-

cy działki oraz 16 m od budynku zaliczanego do kategorii ZL  (murowanego, o dwóch 

kondygnacjach nadziemnych, krytego blachodachówką). 

 

Warunki ewakuacji. 

     W budynku znajdują się dwie ewakuacyjne klatki schodowe. Północna część 

budynku na II piętrze została w ramach ekspertyzy wyodrębniona jako strefa poża-

rowa, co pozwoliło na skrócenie długości dojścia ewakuacyjnego do maksymalnie 3,8 

m (ewakuacja do strefy pożarowej SP3). Długość dojścia ewakuacyjnego z pomiesz-

czeń na I piętrze w północnej części budynku mierzona przy jednym kierunku ewa-

kuacji nie przekracza 27,5 m. Na parterze długość dojścia ewakuacyjnego z po-

mieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi nie przekracza 9,5 m przy jednym kierun-

ku ewakuacji, a na I i II piętrze zostały zapewnione dwa niepokrywające się kierunki 

ewakuacji (o maksymalnej długości dojść ewakuacyjnych ok. 30 m dla pierwszego i 

ok. 55 m dla drugiego) do wyjść ewakuacyjnych na poziomie parteru. W południowej 

części budynku (I i II piętro) wyodrębniono strefę pożarową SP4, z której ewakuacja 

przebiega do strefy pożarowej SP3. 

     Biegi i spoczniki ewakuacyjnych klatek schodowych żelbetowe, wylewane o 

odporności ogniowej R60, wykończone lastrykiem i gresem. 

     Parametry klatki schodowej nr 1 (południowej): 

szerokość biegów w piwnicy 1,10 m, 
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szerokość biegów w części nadziemnej: od 1,04 – 1,05 m (uzyskano odstęp-

stwo wobec wymaganej szerokości min. 1,20 m), 

szerokość spoczników w piwnicy 1,40 m, 

szerokość spoczników w części nadziemnej: od 1,40 – 1,55 m (uzyskano od-

stępstwo wobec wymaganej szerokości min. 1,50 m), 

szerokość stopni (warunek 2h + s = 0,60 do 0,65) nie wychodzi poza określony 

zakres. 

     Parametry klatki schodowej nr 2 (północnej): 

szerokość biegów: od 1,10 – 1,12 m (uzyskano odstępstwo wobec wymaganej 

szerokości min. 1,20 m), 

szerokość spoczników: od 1,39 – 1,51 m (uzyskano odstępstwo wobec wyma-

ganej szerokości min. 1,50 m), 

szerokość stopni (warunek 2h + s = 0,60 do 0,65) nie wychodzi poza określony 

zakres. 

Ściany stanowiące obudowę klatek schodowych mają odporność ogniową co 

najmniej REI120.  Szerokość drzwi wewnętrznych stanowiących wyjścia ewakuacyj-

ne dla maksymalnie 3 osób (z pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi) wynosi 

od 0,80 do 0,90 m. 

Szerokość drzwi wewnętrznych na drodze ewakuacyjnej (z komunikacji na par-

terze i I piętrze w północnym skrzydle budynku) wynosi 0,90 m. 

Szerokość drzwi zewnętrznych stanowiących wyjścia ewakuacyjne z klatek 

schodowych wynosi min. 1,20 m, w tym nieblokowanego skrzydła 0,90 m. 

Szerokość drzwi zewnętrznych stanowiących wyjście ewakuacyjne z gabinetu 

weterynaryjnego wynosi 1,20 m. 

Szerokość drzwi na drodze ewakuacyjnej z klatki nr 2 (północnej) do wyjścia na 

zewnątrz budynku wynosi 1,20 m, a z klatki nr 1 (południowej) wynosi 0,91 m w świe-

tle, a ich wysokość 1,96 m (uzyskano odstępstwo wobec wymaganej szerokości min. 

1,20 m i wysokości min. 2,0 m). 

Na klatce schodowej nr 2 (północnej) występuje w dwóch miejscach obniżenie 

wysokości drogi ewakuacyjnej do 1,87 m na odcinkach po ok. 0,30 m (uzyskano od-

stępstwo w tym zakresie). 

Szerokość poziomych dróg ewakuacyjnych zasadniczo wynosi co najmniej 1,32 

m (do ewakuacji nie więcej niż 20 osób), a wysokość ok. 3 m. Wyjątek stanowi odci-
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nek komunikacji na parterze w północnej części budynku, gdzie szerokość korytarza 

wynosi 1,18 m (uzyskano odstępstwo w tym zakresie). 

W drzwiach do łazienki na parterze w północnej części budynku zaprojektowa-

no samozamykacz, z uwagi na otwierające się  drzwi na korytarz zawężające światło 

drogi ewakuacyjnej. 

Drzwi łazienek na wyższych kondygnacjach otwierane na zewnątrz wykładają 

się na ścianę, tym samym nie zawężając drogi ewakuacyjnej.. 

Na drodze ewakuacyjnej z pomieszczeń Urzędu Stanu Cywilnego na parterze w 

obrębie korytarza zamontowana jest ruchoma krata o wysokości 1,90 m w świetle 

otworu. Należy ją usunąć lub zapewnić min. 2,0 m wysokości przejścia.   

Na spocznikach i przy wyjściu z klatki schodowej nr 1 (południowej) znajdują się 

grzejniki centralnego ogrzewania ograniczające światło drogi ewakuacyjnej. Należy je 

zdemontować lub przenieść na wysokość min. 2,20 m (dolna krawędź). 

Ściany stanowiące obudowę poziomych dróg ewakuacyjnych (korytarzy) w kla-

sie odporności ogniowej co najmniej EI120 (murowane z gazobetonu gr. 12 cm). 

Piwnice zostały oddzielone od części nadziemnej budynku zgodnie z § 250 ust. 

1 warunków technicznych.   

Na drogach komunikacyjnych zasadniczo nie występują materiały i wyroby bu-

dowlane określane jako łatwo zapalne z wyjątkiem: 

fragmentu komunikacji w części północnej na parterze budynku, gdzie położona 

jest wykładzina PVC o nieustalonym stopniu palności – należy ją usunąć lub zastąpić 

wyrobem budowlanym co najmniej trudno zapalnym, 

instalacji elektrycznej na poziomych i pionowych drogach ewakuacyjnych wyko-

nanej z poliwinitu, w postaci zasadniczo pojedynczych przewodów ułożonych w li-

stwach natynkowych z tworzyw sztucznych o nieustalonym stopniu palności (uzyska-

no odstępstwo w tym zakresie): 

Sposób zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji użytkowych. 

Instalacje w budynku: 

• wodociągowa, 

• kanalizacji sanitarnej, 

• elektryczna, 

• centralnego ogrzewania (projektowana kotłownia na paliwo stałe o mocy po-

wyżej 25 kW), 
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• wentylacji grawitacyjnej. 

Izolacje cieplne i akustyczne w instalacjach: wodociągowa, kanalizacyjna, cen-

tralnego ogrzewania, wentylacyjna są wykonane jako NRO (nie rozprzestrzeniające 

ognia). 

Kotłownia na paliwo stałe (o mocy > 25 kW), skład opału, piwnice w strefie po-

żarowej SP3 stanowią (zgodnie z § 234 ust. 3 „warunków technicznych”) tzw. po-

mieszczenia zamknięte, dla których wszystkie przepusty instalacyjne o średnicy po-

wyżej 0,04 m w ścianach i stropach ich otaczających należy zabezpieczyć do klasy 

odporności ogniowej (EI) ścian i stropów tych pomieszczeń (EI60/EI120). 

Jeżeli przechodzą przez granicę stref pożarowych to należy zabezpieczyć 

wszystkie przejścia instalacyjne. 

 

Wystrój wnętrz. 

Do wykończenia wnętrz nie są zastosowane materiały i wyroby łatwo zapalne, 

których produkty rozkładu termicznego są bardzo toksyczne lub intensywnie dymią-

ce. 

Na drogach komunikacyjnych nie występują materiały i wyroby budowlane 

określane jako łatwo zapalne (za wyjątkiem przewodów instalacji elektrycznej bez 

badań w zakresie klasy reakcji na ogień – uzyskano odstępstwo w tym zakresie). 

W pomieszczeniach biurowych podłoga wykończona jest warstwą niepalną (te-

rakota, marmur, gres), a także parkietem i wykładzinami (dywanową i PVC). Parkiet o 

grubości ok. 20 mm przyklejony jest do podłoża. Zgodnie z Decyzją Komisji z dnia 6 

marca 2006 r. (2006/213/WE) opublikowanej w Dzienniku Urzędowym Unii Europej-

skiej takie podłoże może być traktowane bez konieczności dodatkowych badań jako 

trudnozapalne, o klasie reakcji na ogień dla pokryć podłogowych Cfl s1. Natomiast 

w/w wykładziny (dywanowe i PVC) nie posiadają dokumentów dotyczących stopnia 

palności. Są przyklejone do podłoża, w dobrym stanie technicznym (uzyskano od-

stępstwo w tym zakresie). 

 

Dobór urządzeń przeciwpożarowych. 

Awaryjne oświetlenie ewakuacyjne – projektowane na korytarzach oraz w ra-

mach rozwiązań  zamiennych na klatkach schodowych (o natężeniu oświetlenia co 

najmniej 3 lx). 
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Przeciwpożarowy wyłącznik prądu – istniejący dla całego budynku,  zlokalizo-

wany w pobliżu głównego wejścia na poziomie parteru. 

 

Wyposażenie w gaśnice. 

Strefy pożarowe ZL III należy wyposażyć w gaśnice  proszkowe i/lub śniegowe 

przeznaczone do gaszenia pożarów grup A, B, C w ilości minimum 2 kg środka ga-

śniczego zawartego w gaśnicach na każde 100 m2 powierzchni wewnętrznej. 

Strefy pożarowe PM Qd ≤ 500 MJ/m2 należy wyposażyć w gaśnice  proszkowe 

i/lub śniegowe przeznaczone do gaszenia pożarów grup A, B, C w ilości minimum 2 

kg środka gaśniczego zawartego w gaśnicach na każde 300 m2 powierzchni we-

wnętrznej.  Gaśnice należy sytuować na drogach ewakuacyjnych (korytarzach) oraz 

w pobliżu wyjść na zewnątrz budynku lub do sąsiedniej strefy pożarowej. Odległość 

od miejsca w którym może znajdować się człowiek do gaśnicy nie może przekraczać 

30 m. 

 

Przygotowanie obiektu i terenu do prowadzenia działań ratowniczo-gaśniczych. 

Przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru – 

wymagane na poziomie co najmniej  20 dm3/s z gminnej sieci wodociągowej z hy-

drantami DN 80 zlokalizowanymi wzdłuż ul. Szkolnej w odległości ok. 12  i 50 m od 

budynku.    

 

Drogi pożarowe. 

Drogą pożarową dla budynku jest ul. Szkolna i Partyzancka. Zostanie zapew-

nione doprowadzenie drogi pożarowej za pomocą utwardzonych dojść o szerokości 

co najmniej 1,50 m i długości nie przekraczającej 12 m do każdej strefy pożarowej 

w budynku. 

 

DOSTĘPNOŚĆ DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH 

  W celu zapewnienia dostępu do parteru budynku dla osób 

niepełnosprawnych, do głównego wejścia do budynku prowadzi pochylnia o 

odpowiednich parametrach, tj. nachyleniu 6% i długościach biegów 

nieprzekraczających 9 m. Na parterze zapewniono toaletę dla osób 
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niepełnosprawnych o wymaganych wymiarach, powierzchni manewrowej  

i wyposażonej w poręcze. Korytarze o szerokości zapewniającej bezkolizyjne 

poruszanie się dla osób niepełnosprawnych. 

 

WYTYCZNE DLA BRANŻ 

Branża elektryczna 

 Wykonanie instalacji odgromowej, 

 Wykonanie instalacji systemu zarządzania energią 

Branża sanitarna 

 Wykonanie instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, 

 Zainstalowanie nowego źródła ciepła – kotła na pellet drzewny, 

 wykonanie instalacji sanitarnej w przebudowywanych toaletach oraz pomiesz-

czeniach socjalnych. 

UWAGI KOŃCOWE 

Zgodnie z Ustawą Prawo Budowlane, przy wykonywaniu robót należy stosować 

wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie. Wszystkie materiały 

i urządzenia winny być wykonywane na podstawie wytycznych zawartych w specjali-

stycznych opracowaniach oraz posiadać odpowiednie obowiązujące atesty i certyfi-

katy bezpieczeństwa, aprobaty techniczne oraz zgodność z Polskimi Normami. 

Roboty należy wykonywać zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania 

i odbioru robót budowlano - montażowych" oraz zgodnie z przepisami BHP. Przed 

przystąpieniem do wykonywania prac budowlanych Inwestor powinien zapewnić spo-

rządzenie przez kierownika budowy Planu BiOZ. 

Zaproponowane w niniejszym opracowaniu rozwiązania materiałowe oraz urzą-

dzenia podane są jako uzupełnienie opisu parametrów technicznych. Podane pro-

dukty należy traktować jako przykład określenia minimalnych oczekiwań odnoszą-

cych się do materiałów (urządzeń), które mają być zastosowane. Wykonawca może 

zaoferować materiały równoważne, pod warunkiem że zagwarantują one spełnienie 

parametrów i warunków eksploatacyjnych nie gorszych niż materiały (urządzenia) 

opisane w projekcie. 


