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Rozbudowa i dostosowanie budynku Urzędu Gminy 
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Abramów, gm. Abramów dz. gr. nr 61/6 i 61/9 
 

KATEGORIA OBIEKTU: XII 
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Urząd Gminy Abramów 
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gm. Abramów, pow. lubartowski, woj. lubelskie 
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Branża: 
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zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej w myśl:  

art. 20 ust.4 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane wraz z późniejszymi 

zmianami. 
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CZĘŚĆ OGÓLNA 

Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania jest zagospodarowania terenu do projektu rozbudo-

wy i dostosowania do warunków przeciwpożarowych budynku Urzędu Gminy w miej-

scowości Abramów. Budynek jest własnością Gminy Abramów i znajduje się na dział-

ce nr 61/6 i 61/9. Działka jest ogrodzona, znajduje się na niej istniejący budynek 

Urzędu Gminy, a także infrastruktura towarzysząca w postaci utwardzeń terenu. Te-

ren działki jest uzbrojony w sieć energetyczną, sieć gazową, wodociągową oraz ka-

nalizacyjną. Dojazd na działkę od strony północno-wschodniej z drogi powiatowej 

oraz od strony południowo-wschodniej z drogi gminnej. 

Podstawa opracowania 

1. Zlecenie Inwestora – Gmina Abramów. 

2. Wizje lokalne w terenie dokonane przez zespół projektowy. 

3. Obowiązujące w budownictwie normy i normatywy. 

4. Audyt energetyczny budynku. 

Zakres opracowania 

Zakresem opracowania objęto roboty polegające na: 

 zmianie funkcjonalnej łazienek na wszystkich kondygnacjach nadziemnych łącznie 

z łazienką dla niepełnosprawnych na parterze, 

 dostosowaniu budynku do przepisów ppoż 

 rozbudowie poddasza 

 wykonaniu utwardzeń terenu w otoczeniu budynku. 

Dokładny zakres opracowania przedstawiono na rysunkach. Planowane roboty 

mają na celu likwidacje wad technologicznych typu przemarzanie oraz przecieki 

ścian i stolarki zewnętrznej, przemarzanie stropu, dostosowanie obiektu do obowią-

zujących przepisów dotyczących izolacyjności cieplnej przegród zewnętrznych (co 

jednocześnie zmniejszy zużycie energii cieplnej potrzebnej do użytkowania budynku 

zgodnie z jego przeznaczeniem), dostosowanie do obecnie obowiązujących przepi-

sów budowlanych, wymagań sanitarnych i ppoż oraz poprawę stanu technicznego, 

funkcjonalności i estetyki obiektu oraz jego najbliższego otoczenia. 
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ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

Istniejący stan zagospodarowania terenu 

Obiekt przeznaczony do rozbudowy zlokalizowany jest na działce o numerach 

61/6 i 61/9, która ma powierzchnię ok. 2 400 m2. Przedmiotowa działka położona jest 

w miejscowości Abramów, gm. Abramów. Działka przylega do drogi powiatowej od 

strony północno-wschodniej. Dojazd na jej teren jest również możliwy od strony połu-

dniowo-wschodniej z drogi gminnej. Obszar działki jest ogrodzony. Dojście do budyn-

ku jest utwardzone, a wokół budynku znajduje się opaska betonowa. 

Teren jest uzbrojony w sieć energetyczną, sieć gazową, wodociągową oraz ka-

nalizacyjną. Na opracowywanym terenie występuje zieleń niska i wysoka. 

Projektowane zmiany w zagospodarowaniu terenu 

Planowana inwestycja w istniejącym zagospodarowaniu przewiduje uporząd-

kowanie  terenu poprzez doprojektowanie niezbędnych utwardzeń. 

 

Bilans terenu objętego opracowaniem 

Pow. obszaru objętego oprac. 2 007,52 m2 

Pow. zabudowy 489,41 m2 – 24% < 75% pow. działki zgodnie z MPZP 

Pow. utwardzona  

istniejąca: 288,84 m2 

projektowana: 264,94  m2 

Pow. biologicznie czynna 946,33 m2 – 47% > 15% pow. działki zgodnie z MPZP 

 

Dane liczbowe 

Powierzchnia zabudowy       489,41 m2 

Powierzchnia użytkowa objęta opracowaniem    974,89 m2 

Kubatura BRUTTO         5 298,67 m3 

Liczba kondygnacji nadziemnych      3 

Wysokość kalenicy        10,90 m2 

(mierzona od poziomu terenu przy wejściu do budynku) 

Kąt nachylenia połaci dachu      ok.25% 
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Podstawowe parametry budynku bez zmian. 

 

DANE INFORMACYJNE 

Ochrona terenu na podstawie MPZP 

Nie dotyczy. 

Ochrona konserwatorska 

Nie dotyczy. 

Wpływ eksploatacji górniczej 

Nie dotyczy. 
 

INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA 

Podstawa prawna: 

Warunki Techniczne 

Ustawa o Zagospodarowaniu Przestrzennym 

Prawo Budowlane 

 Obszar oddziaływania obiektu, o którym mowa Prawo Budowlane art. 28 ust. 2 

obejmuje działki wskazane jako teren inwestycji. Inwestycja nie zalicza się do przed-

sięwzięć mogących pogorszyć stan środowiska w rozumieniu przepisów Rozporzą-

dzenia Rady Ministrów z 9 listopada 2004 r. (Dz. U. Nr 257 poz. 2573). 

 Oddziaływanie obiektu ogranicza się do działek, na których obiekt jest zlokali-

zowany. Brak oddziaływania na nieruchomości sąsiednie. 

 Na podstawie art.6, ustęp 1, pkt1-9 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie 

przyrody nie kwalifikuje się obszaru inwestycji jako przedsięwzięcie mogące znaczą-

co oddziaływać na środowisko. 

 

INFORMACJA O ZAGROŻENIACH DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA 

UŻYTKOWNIKÓW – CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA 

 Brak zagrożeń dla środowiska. 
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 Brak prawdopodobieństwa wystąpienia stałych lub długoterminowych przekro-

czeń poziomów dopuszczalnych zanieczyszczeń powietrza określonych 

w Rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. 2012 r., 

poz. 1031). 

 Realizacja i eksploatacja przedsięwzięcia nie będzie powodować negatywne-

go wpływu na środowisko w miejscu jego funkcjonowania związanego z emisją od-

padów. 

Planowane roboty budowlane nie wywierają negatywnego wpływu na środowisko 

przyrodnicze, zdrowie ludzi i sąsiednie obiekty. Obiekt wyposażony jest 

w niezbędne przyłącza infrastruktury technicznej. Ciepło do budynku dostarczane 

będzie za pomocą kotła kondensacyjnego na pellet wg opracowania branżowego, co 

nie stwarza negatywnego wpływu na środowisko. 

 

 


