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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow
uchwalonego uchwatg nr XXX11/129/2005 Rady Gminy Abramow z dnia 31 sierpnia 2005r (Dz. Urz.
Woj. Lub. nr 231, poz.3650 z dnia 16 grudnia 2005r.) , zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Abramow wprowadzone uchwalg NR XXX/137/2017 Rady Gminy Abramow
z dnia 26 maja 2017 r(Dz. Urz. woj. Lub. poz. 2768 z dnia 28.06.2017r) oraz zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramoéw wprowadzone Uchwalg Nr
XLIV/204/2018 Rady Gminy Abramow z dnia 10 lipca 2018r (Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 3926 z
dnia29.08.2018r)

Dzialki o nr ew. 267/6, 267/3 polozone w obre¢bie Wielkie, gmina Abraméw
przeznaczone sg pod tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi
z zakresu Kultury i o$wiaty, handlu oraz inne (straznica OSP) — 3U,MN

PRZEPISY OGOLNE

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow, zwany
dalej planem.

§2.
Plan wymieniony w § 1 uwzglednia ustalenia okreslone w ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow, zatwierdzonym uchwatg
Rady Gminy Abraméw Nr 1X/32/2002 z dnia 10 lipca 2002 1.

§3.
Integralnymi czgsciami uchwaly sg:
1. Rysunek planu w skali 1:2000. stanowigey zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2. Rysunek planu w skali 1:5000, dotyczacy zalesien — zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty:
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaly.
§ 4.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly bgdzie mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia tekstowe planu, stanowigce tres¢ niniejsze]
uchwaly oraz rysunek planu,
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 i 1:5000 stanowigcy
zatgezniki nr 1 1 nr 2 do niniejszej uchwaly.
3) przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, oraz prawa i ograniczenia praw w dysponowaniu terenami
wynikajacymi z prawomocnych decyzji administracyjnych.
4) przepisach techniczno-budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ warunki i wymagania
okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (tekst jednolity — Dz. U z 2003
r. nr 207, poz. 2016. z pozniejszymi zmianami). rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690, z pdzniejszymi zmianami), a
takze inne przepisy wykonawcze wydane w oparciu o ustawg prawo budowlane;
5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewazac¢ w obrebie wskazanego liniami rozgraniczajacymi terenu,
6) przeznaczeniu uzupelnigjgeym lub dopuszezalnym — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe. ktore uzupelnia lub  rozszerza program
zagospodarowania danego obszaru.
7) przeznaczeniu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie
podstawowe zastepujgce przeznaczenie okreslonego rodzaju,



8) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu,
sposobu uzytkowania obiektow budowlanych z mozliwoscig ich rozbudowy lub zmiany
funkcji zgodnie ze wskazanym w planie przeznaczeniem,
9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszezenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe stuzace dzialalnosci. ktérej celem jest zaspakajanie potrzeb
ludnosci, na dobra niematerialne i materialne ale nie wytwarzane metodami przemystowymi.
Uslugi mozna podzieli¢ na publiczne takie jak: o$wiaty i wychowania, kultury, zdrowia i
opieki spotecznej, sportu i rekreacji. administracji, porzadku i bezpieczenstwa, tacznodci i
inne oczywiste cele publiczne okreslone w ustawach oraz ustugi komercyjne. W sklad ushug
komercyjnych wchodza: ustugi handlu. gastronomii. turystyki i rzemiosla, ustugi finansowe i
doradcze oraz inne formy dzialalnosci gospodarczej 2 wylgezeniem dzialalnosei produkeyjnej
i zwigzanej z eksploatacjg surowcodw mineralnych,
10) inwestycjach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia inwestycyjne
zaliczane w przepisach o ochronie $rodowiska do szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska
lub moggcych pogorszy¢ stan srodowiska. dla ktorych wymagane jest zgodnie z tymi
przepisami opracowanie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko.
I'1) inwestycjach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ pozostale przedsiewziecia nie
zaliczane do w/w grup, lub dla ktérych nie jest wymagane opracowanie raportu o
oddzialywaniu na srodowisko, przy czym ewentualne ucigzliwe oddzialywanie nie wykracza
poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
12) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé granice pomigdzy terenami o
roznym sposobie uzytkowania, roznym przeznaczeniu w tym rowniez pomiedzy drogami i
terenami przeznaczonymi pod zabudowe lub inne zagospodarowanie,
13) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku linie okreslajace najmniejszg dopuszcezalng odleglosé sytuowania budynkéw od
drogi, ciggu pieszego granicy dzialki, innych obicktow lub terendw.,
14) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie
nieprzekraczalng ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz pionowy wymiar mierzony od
poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku do najwyzej polozonej kalenicy,
krawedzi dachu.

§7.
1. W zagospodarowaniu terenow oprocz zasad ustalonych w niniejszym planie, obowigzujg
przepisy szczegdlne zawierajgce dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady
dysponowania terenami na cele okreslone w planie.

2. Warunki obowigzujace dla terendw i obicktow ustanowionych w celu ochrony $rodowiska
i przyrody. oraz krajobrazu i dobr kultury, maja pierwszenstwo przed zasadami zawartymi w
ustaleniach dla poszczegdinych obrebow.

3. Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy
dochowaniu warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego - zgodne z
przeznaczeniem dopuszczalnym.

4. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1/ obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania z zakazem rozbudowy istniejgcych
obiektoéw o funkeji sprzecznej z przewidziang planem:

2/ dopuszeza si¢ mozliwosé modernizacji i remontow istniejgeych obiektow w celu poprawy
stanu technicznego;

3/ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow niezwigzanych trwale z gruntem o charakterze
przeno$nym, z wyjatkiem przypadkow okreslonych w ustaleniach planu.
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USTALENIA OGOLNE

§8.

Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska

1. Ustala si¢. ze na calym obszarze opracowania planu obowigzuja nastgpujace zasady

ochrony 1 ksztaltowania srodowiska:

1) Obowigzuje ochrona istniejgcych lasow, z wyjatkiem tych, ktore wskazano w planie na
inne zagospodarowanie i ktore uzyskaly zgode wlasciwych organéw na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

2) Obowigzuje zasada maksymalnej ochrony istniejgcej zieleni w tym zadrzewien
srodpolnych cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,

3) Obowigzuje zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow i zbiornikdw wodnych,
rowow melioracyjnych z wyjatkiem zmian podyktowanych koniecznoscia: ochrony
przeciwpowodziowej i pozarowej, wzrostu retencji wodnej, budowy ukladu
komunikacyjnego i urzgdzen inzynierii gminne;j.

4) Ustala si¢ zakaz zabudowy i utwardzania nawierzchni nad urzadzeniami sieci drenarskiej.
Realizacja zabudowy w obrgbie sicci wymaga jej przebudowy na warunkach i
uzgodnieniu z zarzadzajacym siccig.

5) Przebudowa istniejgcych ciekéw i rowow. a takze realizacja przepustow i mostkow
mozliwa jest po uzgodnieniu z zarzadeg sieci.

6) Nalezy zapewni¢ dostep sieci rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich utrzymanie i
jednostek ratowniczych.

7) W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowigzek stosowania przy realizacji zabudowy
wysokosprawnych niskoemisyjnych systemow grzewczych.

8) Ustala sic obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiednich miejsc dla
skladowania pojemnikow na odpady.

9) Ustala si¢, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szezegotowymi dla poszezegolnych terenow.

10) Plan okres$la minimalng powierzchnie dzialki zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla
poszczegdInych terenow.

2. Ustala si¢ szczegdlne uwarunkowania dla zagospodarowania na terenach polozonych w

strefach ochronnych, ktére obejmuja:

1) strefy oddziatlywania od pol elektromagnetycznych (linie elektroenergetyczne),

2) strefy zagrozenia od projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia,

3) strefy oddziatywania halasu od drog.

4) strefy potencjalnego zagrozenia powodziowego (podtopien),

5) strefy ucigzliwosci od oczyszezalni Scickow.,

6) strefy ochronne wokol uje¢ wody,

7) strefy ochronne od cmentarzy.,

8) strefy potencjalnych ucigzliwosci terenow produkeyjnych,

3. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane
poza zasiggiem ucigzliwosci okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska.
Dopuszcza sie lokalizowanie budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w zasiggu
stref, o ktorych mowa w pkt 2 pod warunkiem zastosowania rozwigzan odpowiednio
ograniczajgcych te ucigzliwosci.

4. O ile przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej, ustala si¢ zasiegi oddziatywania dla
nastepujacych stref ochronnych:

1) Strefa oddzialywania pol elektromagnetycznych od linii SN 15 kV: 15 m-po 7,5 m w
kazda strone- obowigzuje zakaz lokalizowania miejsc stalego pobytu ludzi, obowiazuje
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zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajacych szczegdlnej ochrony
takich jak szkoly, przedszkola, opicki zdrowotnej itp. Strefy oddzialywania linii
elektroenergetycznych moga by¢ weryfikowane na etapie pozwolen na budowe, w trybie
i na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych i w uzgodnieniu z zarzadea sieci.

2) Strefa ochronna od projektowanej sieci gazociggu wysokiego cinienia:

a) 25 m od osi gazociggu — strefa A, obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) 65 m od osi gazociggu — strefa B, obowigzuje nakaz uzgadniania z zarzadea sieci
wszelkich dziatan inwestycyjnych,

3) Strefa oddzialywania hatasu od drog w klasie:

.G glownych-50 m od krawedzi jezdni,

2" zbiorczych-25 m od krawedzi jezdni,

w/w strefie obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw ochrony zdrowia i o$wiaty,
ponadto wprowadza si¢ obowigzek informowania wlascicieli i inwestoréw o
mozliwosciach wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu, przy
udzielaniu informacji z planu lub wydawaniu wypisow i wyrysow,

4) Strefa potencjalnego zagrozenia powodziowego (podtopien)-lokalizacja obiektow
mozliwa wylgcznie na terenach wskazanych na rysunku planu oraz zgodnie z
wytycznymi wynikajgcymi z geotechnicznych warunkéw posadowienia budynkow.

5)  Strefa ucigzliwosci od oczyszezalni sciekow-100 m. w strefie obowigzuje zakaz realizacji
zabudowy mieszkaniowej, zakladéw przechowujacych produkty zywnosciowe nie
majace podigczenia do systemow wodociggowych, studzien do zaopatrzenia w wode
konsumpcyjng i do celow gospodarczych.

6) Strefa ochronna wokot ujecia wody-bezposrednia: obejmuje dziatke, na ktorej ujecie sie
znajduje. Zagospodarowanie w strefie musi by¢ zgodne z whasciwymi przepisami.

7)  Strefy ochronne od cmentarzy grzebalnych:

50 m —zabrania si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych, zakladow zywienia lub
przechowujacych zywnosé¢ oraz studzien do zaopatrzenia w wod¢ konsumpeyjng lub do
celow gospodarczych,

150 m — dla zabudowy obowigzuje nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;j.

8) Strefy potencjalnych ucigzliwosci terenow produkceyjnych: winny ogranicza¢ si¢ do
terenow, do ktérych inwestor posiada tytul prawny. jezeli wyklucza to uzytkowanie
terenow sasiednich ustalone w planie. Dla inwestycji, ktore wywoluja ucigzliwosci
wykraczajace poza granice dzialki. raport oddzialywania przedsi¢wzigcia na srodowisko, o
ktorym mowa w przepisach o ochronie srodowiska wykonuje si¢ obowigzkowo. O
powyzszym ustaleniu nalezy kazdorazowo informowac inwestoréw i organy biorgce udzial
w postepowaniu w sprawach ochrony srodowiska. Ponadto wprowadza si¢ obowigzek
udzielania takiej informacji zainteresowanym przy wydawaniu wypisow i wyrysow z
planu.

2. W zakresie ochrony przyrody:

1) Wskazuje si¢ granice Obszarze Chronionego Krajobrazu ,.Kozi Bor”, w ktorym zasady
zagospodarowania reguluje Ustawa o ochronie przyrody 1 Rozporzagdzenie Nr 28
Wojewody Lubelskiego z dnia 2 czerwea 1998 r. w (Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr 11 z 16
czerwea 1998 r.) w tym w szczegdlnosci obowigzuje:

a) szczegolna dbalosé o estetyke krajobrazu, w tym: ochrona punktéw i panoram
widokowych, ochrona naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikow wodnych.
ochrona krajobrazu naturalnych ekosytemow,

b) szczegdlna dbalos¢ o harmoni¢ uzytkowania gospodarczego z warto$ciami przyrodniczo-
krajobrazowymi,

¢) wymdg zachowania zawarto$ci oraz przestrzennych powigzan pomig¢dzy obszarami o
wysokiej aktywnosci biologicznej

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska. z
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wyjatkiem gazociagow,

e) ustala si¢ obowigzek kazdorazowego uzyskania opinii Dyrektora Zespolu Lubelskich
Parkéw Krajobrazowych w sprawach: lokalizowania inwestycji przemyslowych i
uslugowych moggcych pogorszy¢ stan $rodowiska, dokonywania zmian stosunkow
wodnych, projektow zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
budowania lub rozbudowy obicktow istotnic zmieniajgcych walory przyrodnicze i
krajobrazowe, lokalizowania kopalni surowcow mineralnych,

2) Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrgbie Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 406 wprowadza si¢ zakazy:

a) wznoszenia obiektow budowlanych oraz wvkonywania robot lub innych czynnosci, ktére

mogg spowodowac trwale zanicczyszezenic gruntow lub wod,

b) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzigt szczegolnie szkodliwych dla
srodowisko lub moggeych pogorszy¢ stan s$rodowiska dla  ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu jest lub moze by¢ wymagany, w swietle przepisow o ochronie
$rodowiska, z wyjatkiem gminnych i ponadlokalnych urzadzen inzynieryjnych oraz
terenéw wskazanych do zainwestowania na rysunku planu i w przepisach szczegélnych

§ 10.
Ogélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Plan ustala na calym obszarze opracowania:

1) Realizacja funkcji zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenu
okreslonymi dla poszczegdlnych terendw.

2) Wprowadza sie realizacje ukladu drogowo-ulicznego i elementow infrastruktury
technicznej wedtug ustalen komunikacyjnych i zasad uzbrojenia terenow.

3) Ustala sie, ze na calym obszarze opracowania zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych
terendw, w ramach ustalonych funkcji i zasad zagospodarowania, dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celow publicznych.

4) Zakazuje sie lokalizacji obicktow tymczasowych i prowizorycznych, niezwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Dopuszeza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych na
terenie dziatki, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa.

5) Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu dopuszcza sig
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

2. Ustala si¢ dopuszczalng tolerancj¢ w okresleniu usytuowania linii rozgraniczajgcych
orientacyjnych (o przyblizonym przebiegu) ulic na 3 m w kazdg strong. W rejonie
skrzyzowan dopuszcza sie korekte przebiegu linii rozgraniczajacych ulic bez koniecznosci
zmiany planu, w trybie opracowania danych technicznych. Dla terenéw rolnych z prawem
zabudowy i terenow rolnych, tolerancja wynosi 15 m w strong tych terenow.

3. Obowigzujg nast¢pujgce zasady ksztaltowania linii zabudowy:

1) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
ustalonych planem. W przypadku modernizacji i przebudowy a takze rozbudowy i
nadbudowy istniejacych obiektow dopuszeza si¢ utrzymanie linii zabudowy wyznaczonych
usytuowaniem budynkow.,

2) Od drog wewnetrznych nie wydzielonych liniami ngamwa]acyml a wyd21elonych
geodezyjnie, stanowigcych dojazd do nieruchomoscei innych wiascicieli ustala si¢ odleglos¢
od granicy dziatki na S m.

3) Ustala si¢ zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz:

- 20 m od skarpy rzeki Syroczanki i rzeki Kurowki.

- 5 m od krawedzi skarpy cickow wodnych i rowow melioracyjnych,

4) Lokalizacja nowych budynkow na dzialce wzgledem granic sgsiednich dziatek, zgodnie z
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przepisami prawa budowlanego.

5) W przypadku modernizacji, przebudowy lub rozbudowy i nadbudowy budynkow
istniejgeych jezeli zachowanie minimalnych odleglosci wymaganych prawem budowlanym
nie jest mozliwe ze wzgledu na gabaryty dzialki lub usytuowanie istniejacego budynku
dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganych odleglosci do 1,5 m od granicy z dziatka
sgsiednig lub sytuowanie bezposrednio przy granicy dzialki, z zachowaniem pozostatych
przepisow i wymagan okreslonych prawem budowlanym.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszezegolnych terenow.

2) Zasada o ktorej mowa w pkt 1. nie dotyczy masztow, komindw, anten, oraz innych
elementow budowli o podobnym charakterze.

3) Wysokos¢, geometri¢ dachu, oraz ksztaltowanie pozostatych elementéw budynku okresla
si¢ w ustaleniach szczegotowych.

5. Linie ogrodzen nie mogg przekracza¢ linii rozgraniczajgcych drog lub linii

rozgraniczajgcych ustalonych w planie. Realizacja ogrodzenia w odleglosci od drég mniejszej

niz wynika to z ustalen planu (tzw. wgrodzen) wylgceznie za zgodg zarzadey drogi. Do czasu
modernizacji i rozbudowy drog w liniach rozgraniczajacych okreslonych planem dopuszcza

si¢ sytuowanie ogrodzen do granic istniejgcych pasow drogowych. Bramy wjazdowe w

ogrodzeniach usytuowanych przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m winny by¢

cofnigte 0 2 m w kierunku dziatki. Kierunek otwierania bram i furtek nie moze utrudnia¢ lub
stwarza¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu na drogach.

6. Zasady podzialu nieruchomosci:

1) Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane przy zachowaniu zasad okre$lonych
planem i przepisami odr¢bnymi.

2) W wyniku podziatu terenu na dzialki nalezy zachowac wartosci uzytkowe dla wszystkich
fragmentow powstalych po podziale, zgodne 7 ustaleniami planu dla danego terenu.

3) Wydzielenie dzialek mniejszych od ustalonych planem lub okreslonych w przepisach
odrgbnych mozliwe w celu: powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej, dla potrzeb
lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

4) Dzialki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznaczac¢ w oparciu o linie rozgraniczajgce
oraz zgodnie z zasadami okreslonymi przez linie podzialow wewngtrznych na rysunku
planu i ustalen zawartych w tekscie planu.

5) Wszystkie wydzielone dzialki winny posiada¢ dostgp do drog publicznych bezposredni
lub posredni za pomocg wewnetrznych drog dojazdowych stanowigeych wspotwlasnosé
wlaseicieli nieruchomosci obslugiwanych przez tg droge.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§18

Ustalenia dla obszaréw planistycznych polozonych na terenie wsi Wielkie

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 U,MN ustala sie, nast¢pujgce podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugi z zakresu kultury i

oswiaty, handlu oraz inne (straznica OSP).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) Adaptacja istniejacej zabudowy. budynku po szkole podstawowej wraz czgscig
mieszkalng z mozliwoscig jej modernizacji. przebudowy i rozbudowy z
wykorzystaniem na cele ustug z zakresu kultury i oswiaty (swietlica wiejska itp.) lub
zmiang¢ funkeji na zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng, ustugi handlu detalicznego.
Adaptacja istniejgce) straznicy OSP 1 sklepu z mozliwoscig ich modernizacji,
przebudowy i rozbudowy. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektdéw na wskazanym
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obszarze w ramach wymienionych ustalen. Stare budynki przeznacza si¢ do adaptacji 1
rozbudowy lub rozbiorki.

2)  Dopuszcza si¢ wtorny podzial wedlug poszezegdlnych grup funkcjonalnych (czgsé
ushug kultury i o$wiaty, czeé¢ mieszkalna, straznica, sklep handlowy) przy zachowaniu
zasad kreslonych przepisami odrebnymi.

3) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

4)  Wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

5)  Dachy wysokie (wyjatkowo plaskie). o symetrycznych spadkach glownych potaci
dachowych i kgcie nachylenia 30° —45°,

6)  Zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajgcego
krajobrazu i harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
materialow, kolorystyki. detali architektonicznych oraz  kompozycji  formy
uwzgledniajgcej takie wymagania,

7)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0.5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostgpnych i 1.0 m pozostalych. ze szczegdlnym uwzglednieniem dostgpu dla
0s6b niepetnosprawnych. Budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone,
czg¢sciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udzial powierzchni biologicznie
czynnej minimum 35 % powierzchni dzialki.

9)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjne]
terenu.

10) W ramach terenu, obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilosei zaspokajajacej
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania ( z uwzglednieniem ilosci
miejsc postojowych realizowanych na parkingach przyulicznych).

11) Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury;

12) Znajdujgcy si¢ na terenic pomnik znajduje si¢ w posredniej strefie ochrony
konserwatorskiej.

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow
wprowadzone uchwala Nr XXX/137/2017 Rady Gminy Abramow z dnia 26 maja 2017 r.
(Dz. Urz. woj. Lub. poz. 2768 z dnia 28.06.2017r)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2016 1., poz. 446 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.),
w zwigzku z Uchwalg Nr V/18/2015 Rady Gminy Abraméw z dnia 20 marca 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Abramow, Rada Gminy Abramow uchwala co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu. nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow”, zatwierdzonego uchwatg
Nr 1X/32/2003 Rady Gminy Abraméw z dnia 10 lipea 2003 r. z pézniejszymi zmianami, Rada
Gminy Abram6éw uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Abramow, zwang dalej zmiang planu,

USTALENIA KONCOWE
§ 15.
W uchwale Nr XXXI1/129/2005 Rady Gminy Abramow z dnia 31 sierpnia 2005 r. w sprawie
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uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy Abramoéw,
wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) W § 4 pkt 10 otrzymuje brzmienie:

"10) inwestycjach ucigzliwych - nalezy przez to rozumieé przedsiewzigcia inwestycyjne
zaliczone w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska obowigzujacych na dzien uchwalenia
planu do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko lub mogacych potencjalnie
oddzialywa¢ na srodowisko."

2) W § 4 pkt 11 otrzymuje brzmienie:

"11) inwestycjach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé inwestycje, ktore nie kwalifikuja
si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do przedsigwzieé, ktore mogg potencjalnie lub zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko. obowigzujgcymi na dzien uchwalenia planu.”

3) W § 4 pkt 13 otrzymuje brzmienie:

"13) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku linie okreslajgce najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sytuowania budynkow od
drogi, ciggu pieszego, granicy dzialki, innych obiektow lub terendw, bez uwzgledniania:
gzymsow, okapow i nadwieszen wystajgeych poza obrys budynku nie wigeej niz 1,5 m oraz
schodéw zewngtrznych i ramp przy wejsciach do budynkow."

4) W § 4 skresla si¢ pkt 14.

5) W § 8 ust. 4 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

"8) Strefy potencjalnych ucigzliwosei terenéw produkeyjnych: winny ograniczaé si¢ do
terenow, do ktorych inwestor posiada tytul prawny. jezeli wyklucza to uzytkowanie terenow
sgsiednich ustalone w planie."

6) W § 10 ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

"3) Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej w odleglosci mniejszej niz:

- 20 m od skarpy rzeki Syroczanki i rzeki Kurowki,

- 5 m od krawedzi skarpy ciekow wodnych i rowoéw melioracyjnych."

7) W § 10 ust. 3 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

"5) Ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynku w odleglosci nie mniej niz 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy sgsiedniej dzialki budowlanej, przy zachowaniu przepisow i
wymagan okreslonych przepisami odr¢bnymi.”

8) W § 10 skresla sig ust. 5.

9) W § 11 ust. 1 skresla sie pkt 5.

10) W § 11 ust. 1 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

"8) dachy o symetrycznych spadkach glownych polaci dachowych i kacie nachylenia do 45°."

11) W § 11 ust. I pkt 9 otrzymuje brzmienie:

"9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu, dla budynkow istniejgcych o wysokosciach wigkszych niz 9.5 m
maksymalnie do istniejgcej wysokosci z tolerancjg 5%."

12) W § 11 ust. 1 wprowadza si¢ pkt 19 w brzmieniu:

"19) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki."

13) W § 11 ust. 2 skresla si¢ pkt 5.

14) W § 11 ust. 2 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

"8) dachy o symetrycznych spadkach glownych polaci dachowych i kgcie nachylenia do 45°."

15) W § 11 ust. 2 pkt 9 otrzymuje brzmienie:

"9) wysokos¢ zabudowy do 9.5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej polozonej
krawedzi dachu, dla budynkow istniejacych o wysokosciach wigkszych niz 9,5 m
maksymalnie do istniejgeej wysokosei z tolerancja 5%."

16) W § 11 ust. 2 wprowadza si¢ pkt 17 w brzmicniu:

"17) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni dziatki.
17) W § 11 ust. 4 wprowadza si¢ pkt 25 w brzmieniu:

"25) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dzialki."
18) W § 11 ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:



"3) na terenach upraw polowych w bezposrednim sgsiedztwie terenow zabudowy zagrodowej
wyznaczonych przerywanymi liniami rozgraniczajacymi dopuszcza sig realizacj¢ budynkow i
budowli rolniczych w ramach rozbudowy siedliska zagrodowego na zasadach i warunkach
ustalonych jak dla terendw zabudowy zagrodowej RM."

19) W § 13 ust. 7 po stowach ..tereny zabudowy uslugowej — ustugi o$wiaty, sportu i rekreacji
(szkola podstawowa, gimnazjum gminne. dom nauczyciela)” dopisuje si¢ stowa ustugi
ochrony zdrowia i administracji.”

20) W § 13 ust. 11 po stowach .tereny zabudowy uslugowej, ustugi z zakresu ochrony
zdrowia i opieki spolecznej” dopisuje si¢ stowa ..oraz ushugi administracji”.

21) W § 13 ust. 16 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

"3) Wysokos¢ zabudowy do 14 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej polozone]
krawedzi dachu.”

22) W § 22 wprowadza sig ust. 12 w brzmieniu:

..12) Przypisanie drogi do kategorii drog powiatowych lub gminnych nie jest obowigzujacym
ustaleniem planu miejscowego. stanowi informacj¢ aktualng w momencie wejscia w zycie
planu miejscowego. Zaliczenie do kategorii drog gminnych i powiatowych nastgpuje zgodnie
z przepisami odrgbnymi.”

23) W § 23 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

"1) Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru gminy w wode do celow komunalnych i p.pozarowych z
gminnych sieci wodociggowych w oparciu o istniejgce ujecia wody lub w oparciu o
indywidualne ujg¢cia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.”

Zmiany miejscowego planu__zagospodarowania _przestrzennego gminy Abramow
wprowadzone uchwala Nr XLIV/204/2018 Rady Gminy Abramoéw z dnia 10 lipca 2018
r. (Dz. Urz. woj. Lub. poz. 3926 z dnia 29.08.2018r)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z pdzn. zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z
pozn. zm.), w zwigzku z Uchwala Nr XXXV/163/2017 Rady Gminy Abraméw z dnia 24
listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany w czedci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  Gminy Abramow, Rada Gminy
Abramow uchwala co nastgpuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze projekt zmian planu. nie narusza ustalen ..Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow”, zatwierdzonego uchwatg Nr
[X/32/2003 Rady Gminy Abramow z dnia 10 lipca 2003 r. z pézniejszymi zmianami, Rada
Gminy Abraméw uchwala zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Abramow, zwane dalej zmianami planu.

§ 2.
I. Uchwala si¢ zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Abramow.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadaf wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania,

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow.
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3. W uchwale Nr XXXII/129/2005 Rady Gminy Abraméw z dnia 31 sierpnia 2005 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Abramow wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1) W § 11 ust. 1 pkt 11 otrzymuje brzmienie:
"I1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek zagrodowych winna wynosié
1200 m*”.

2) W § 11 ust. 1 skresla si¢ pkt 12.

3) W § 11 ust. 1 pkt 13 otrzymuje brzmienie:
»13) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek zagrodowych winna wynosié
20,0 m".

4) W § 11 ust. 2 pkt 11 otrzymuje brzmienie:
"11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek zabudowy jednorodzinnej winna
wynosi¢ 800 m””.

5) W § 11 ust. 2 skresla si¢ pkt 12.

6) W § 11 ust. 4 skresla si¢ pkt 11.

7) W § 11 ust. 4 pkt 14 otrzymuje brzmienic:

"14) dachy o symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych i kacie nachylenia

do 45°”,

8) W § 11 ust. 4 pkt 15 otrzymuje brzmienie:

"15) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej polozonej

krawedzi dachu, dla budynkéw istnicjacych o wysokosciach wigkszych niz 9.5 m

maksymalnie do istniejgcej wysokosci z tolerancjg 5%,

9) W § 11 ust. 4 pkt 17 otrzymuje brzmienie:
"17) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek zagrodowych winna wynosié
1500 m*”,

10) W § 11 ust. 4 skresla si¢ pkt 18.

11) W § 11 ust. 4 pkt 19 otrzymuje brzmienie:
..19) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek zagrodowych winna wynosic
20.0 m".

§ 3.

Dla terenow objetych zmianami planu ustala si¢ stawke procentowg. na podstawie ktorej
okresla si¢ jednorazowg oplat¢ z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem zmian planu, w wysokosci 1%.

§ 4.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Abramow.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Wypis wydano dla Gminy Abramow Zastepca Wojta Gminy

»ﬁgﬁ' gata Zielinska
Abramow, dnia 22 marca 2022 r.
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