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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Abramow
uchwalonego uchwala nr XXXI1/129/2005 Rady Gminy Abraméw z dnia 31 sierpnia 2005r
opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Woj. Lubelskiego nr 231, poz.3650
z dnia 16 grudnia 2005r.

Dziatki polozone w obrgbie solectw Izabelmont, Wielkie, Wolica, Wielkolas zgodnie z
zalaczonymi wyrysami maja rézne przeznaczenie i tak:

- tereny zabudowy zagrodowej — RM

- tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozproszonej — R, RM,

- tereny upraw rolnych — R

- tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw — 6TK - Wielkie

- tereny zabudowy uslugowej, z zakresu obslugi rolnictwa oraz skladéow i magazynéw -
6U Wielkolas

- tereny zabudowy uslugowej — ushigi o$wiaty, sportu i rekreacji (szkola podstawowa
wraz z boiskiem sportowym) - 2 U Wielkolas

- tereny zabudowy us lugowej, uslugi z zakresu handlu detalicznego - 3U Wielkolas

- tereny zabudowy uslugowej, uslugi z zakresu obslugi rolnictwa (punkt skupu mleka) -
4 U Wielkolas

- tereny zabudowy uslugowej, uslugi z zakresu oswiaty i kultury oraz i inne (straznica
OSP) - 5 U Wielkolas

- tereny oznaczone WZ — hydrofornia Wolica,

- tereny oznaczone — tereny zabudowy uslugowej, uslugi z zakresu handlu detalicznego -
2 U Woliea

- tereny zabudowy uslugowej, uslugi inne (straznica OSP) oraz wéd powierzchniowych
oznaczone 1 U Wolica

- tereny WS Wolica

- droga gminna oznaczona na rysunku planu 25KDG-D

- droga powiatowa oznaczona na rysunku planu - 1 KDP-G

- droga gminna oznaczona na rysunku planu - 30 KDG-L

- droga gminna — 32 KDG-D

- droga powiatowa — 2 KDP-Z

- droga powiatowa — 4 KDP-Z

- droga powiatowa —3 KDP-Z

- droga gminna — 35 KDG-D

- droga gminna — 36 KDG-D

- droga gminna — 29 KDG-L

, USTALENIA OGOLNE

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska
1. Ustala sig, ze na calym obszarze opracowania planu obowiazuja nastepujace zasady
ochrony i ksztaltowania srodowiska:
1) Obowiazuje ochrona istniejacych laséw, z wyjatkiem tych, ktére wskazano w planie na
inne zagospodarowanie i ktére uzyskaly zgode wlasciwych organéw na zmiane




przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

2) Obowigzuje zasada maksymalnej ochrony istniejacej zieleni w tym zadrzewien
$rédpolnych cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,

3) Obowiagzuje zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych,
rowéw melioracyjnych z wyjatkiem zmian podyktowanych koniecznoscia: ochrony
przeciwpowodziowej 1 pozarowej, wzrostu retencji wodnej, budowy ukiadu
komunikacyjnego i urzadzen inzynierii gminne;.

4) Ustala sig zakaz zabudowy i utwardzania nawierzchni nad urzadzeniami sieci drenarskie;j.
Realizacja zabudowy w obrgbie sieci wymaga jej przebudowy na warunkach i
uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia.

5) Przebudowa istniejacych ciekéw i rowow, a takze realizacja przepustéw i mostkow
mozliwa jest po uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

6) Nalezy zapewni¢ dostep sieci rowdw dla stuzb odpowiedzialnych za ich utrzymanie i
jednostek ratowniczych.,

7) W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowigzek stosowania przy realizacji zabudowy
wysokosprawnych niskoemisyjnych systemow grzewczych.

8) Ustala sig obowigzek zapewnienia w granicach dzialki odpowiednich miejsc dla
skladowania pojemnikéw na odpady.

9) Ustala sig, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla poszczegdlnych terenow.

10) Plan okresla minimalna powierzchnie dziatki zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegblnych terenow.

2. Ustala sig szczegdlne uwarunkowania dla zagospodarowania na terenach potozonych w

strefach ochronnych, ktére obejmuja:

1) strefy oddzialywania od pdl elektromagnetycznych (linie elektroenergetyczne),

2) strefy zagrozenia od projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia,

3) strefy oddzialywania hatasu od drég,

4) strefy potencjalnego zagrozenia powodziowego (podtopien),

5) strefy ucigzliwosci od oczyszczalni sciekow,

6) strefy ochronne wokoét ujeé wody,

7) strefy ochronne od cmentarzy,

8) strefy potencjalnych ucigzliwoscei terenéw produkeyjnych,

3. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane
poza zasiggiem ucigzliwosci okreslonych w przepisach o ochronie $rodowiska.
Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi w zasiegu
stref, o ktérych mowa w pkt 2 pod warunkiem zastosowania rozwigzan odpowiednio
ograniczajacych te uciazliwosci.

4. O ile przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej, ustala si¢ zasiegi oddziatywania dla
nastgpujacych stref ochronnych:

1) Strefa oddzialtywania pdl elektromagnetycznych od linii SN 15 kV: 15 m-po 7,5 m w
kazdg strong- obowiazuje zakaz lokalizowania miejsc stalego pobytu ludzi, obowigzuje
zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegdélnej ochrony
takich jak szkoty, przedszkola, opieki zdrowotnej itp. Strefy oddzialywania linii
elektroenergetycznych moga by¢ weryfikowane na etapie pozwolen na budowe, w trybie
i na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych i w uzgodnieniu z zarzades sieci.

2) Strefa ochronna od projektowane;j sieci gazociggu wysokiego ciénienia:

a) 25 m od osi gazociggu — strefa A, obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) 65 m od osi gazociggu — strefa B, obowigzuje nakaz uzgadniania z zarzadcg sieci
wszelkich dziatan inwestycyjnych,




3) Strefa oddzialywania hatasu od drég w klasie:
»G” gtéwnych-50 m od krawedzi jezdni,
»Z" zbiorczych-25 m od krawedzi jezdni,
w/w strefie obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw ochrony zdrowia i o$wiaty,
ponadto wprowadza si¢ obowiazek informowania wiascicieli i inwestoréow o
mozliwosciach wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu, przy
udzielaniu informacji z planu lub wydawaniu wypisow i wyrysow,

4) Strefa potencjalnego zagrozenia powodziowego (podtopien)-lokalizacja obiektow
mozliwa wylacznie na terenach wskazanych na rysunku planu oraz zgodnie z
wytycznymi wynikajacymi z geotechnicznych warunkéw posadowienia budynkow.

5) Strefa ucigzliwosci od oczyszczalni Sciekéw-100 m, w strefie obowiazuje zakaz realizacji
zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw przechowujacych produkty zywnosciowe nie
majace podiaczenia do systemow wodociggowych, studzien do zaopatrzenia w wode
konsumpcyjna i do celow gospodarczych.

6) Strefa ochronna wokoét ujgcia wody-bezposrednia: obejmuje dziatke, na ktérej ujecie sie
znajduje. Zagospodarowanie w strefie musi by¢ zgodne z wlasciwymi przepisami.

7) Strefy ochronne od cmentarzy grzebalnych:

50 m —zabrania sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych, zaktadéw zywienia lub
przechowujacych zywnos¢ oraz studzien do zaopatrzenia w wode konsumpcyjna lub do
celow gospodarczych,

150 m — dla zabudowy obowigzuje nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;j.

8) Strefy potencjalnych ucigzliwosci terenéw produkcyjnych: winny ograniczaé sie do
terenow, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, jezeli wyklucza to uzytkowanie
terenow sgsiednich ustalone w planie. Dla inwestycji, ktére wywoluja ucigzliwosci
wykraczajgce poza granice dziatki, raport oddziatlywania przedsiewziecia na srodowisko, o
ktérym mowa w przepisach o ochronie srodowiska wykonuje si¢ obowigzkowo. O
powyzszym ustaleniu nalezy kazdorazowo informowaé inwestoréw i organy biorgce udziat
w postgpowaniu w sprawach ochrony $rodowiska. Ponadto wprowadza si¢ obowiazek
udzielania takiej informacji zainteresowanym przy wydawaniu wWypisow i Wyrysow z
planu.

2. W zakresie ochrony przyrody:

1) Wskazuje sie granice Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”, w ktérym zasady
zagospodarowania reguluje Ustawa o ochronie przyrody i Rozporzadzenie Nr 28
Wojewody Lubelskiego z dnia 2 czerwca 1998 r. w (Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr 11 z 16

' czerwcea 1998 r.) w tym w szczegdlnosci obowigzuje:

a) szczegolna dbalo$é¢ o estetyke krajobrazu, w tym: ochrona punktéw i panoram
widokowych, ochrona naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikéw wodnych,
ochrona krajobrazu naturalnych ekosytemow,

b) szczegblna dbalos¢ o harmonig uzytkowania gospodarczego z wartosciami przyrodniczo-
krajobrazowymi,

c) wymog zachowania zawartosci oraz przestrzennych powigzan pomiedzy obszarami o
wysokiej aktywnosci biologicznej

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla érodowiska, z
wyjatkiem gazociagdw,

e) ustala si¢ obowigzek kazdorazowego uzyskania opinii Dyrektora Zespolu Lubelskich
Parkéw Krajobrazowych w sprawach: lokalizowania inwestycji przemystowych i
ustugowych mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, dokonywania zmian stosunkow
wodnych, projektow zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
budowania lub rozbudowy obiektéw istotnie zmieniajacych walory przyrodnicze i
krajobrazowe, lokalizowania kopalni surowcow mineralnych,



2) Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 406 wprowadza si¢ zakazy:

a) wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robdt lub innych czynnosei, ktore
moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wéd,

b) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé szczegdlnie szkodliwych dla
srodowisko Iub moggcych pogorszy¢ stan $rodowiska dla ktorych obowiazek sporzadzenia
raportu jest lub moze byé wymagany, w $wietle przepiséw o ochronie $rodowiska, z
wyjatkiem gminnych i ponadlokalnych urzadzen inzynieryjnych oraz terenéw wskazanych
do zainwestowania na rysunku planu i w przepisach szczegdlnych .

Ogdlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Plan ustala na calym obszarze opracowania:

1) Realizacja funkcji zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenu
okreslonymi dla poszczegdlnych terendw.

2) Wprowadza si¢ realizacje¢ ukladu drogowo-ulicznego i elementow infrastruktury
technicznej wedhug ustalen komunikacyjnych i zasad uzbrojenia terenow.

3) Ustala sig, ze na calym obszarze opracowania zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych
terenéw, w ramach ustalonych funkcji i zasad zagospodarowania, dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celow publicznych.

4) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymeczasowych i prowizorycznych, niezwiazanych z
realizacja inwestycji docelowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw tymczasowych na
terenie dziatki, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa.

5) Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu dopuszcza sie
dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.

2. Ustala si¢ dopuszczalng tolerancj¢ w okresleniu usytuowania linii rozgraniczajacych

orientacyjnych (o przyblizonym przebiegu) ulic na 3 m w kazdg strong. W rejonie

skrzyzowan dopuszcza sie korekte przebiegu linii rozgraniczajacych ulic bez koniecznosci
zmiany planu, w trybie opracowania danych technicznych. Dla terendéw rolnych z prawem
zabudowy i terenow rolnych, tolerancja wynosi 15 m w strone tych terenow.

3. Obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania linii zabudowy:

1) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
ustalonych planem. W przypadku modernizacji i przebudowy a takze rozbudowy i
nadbudowy istniejacych obiektow dopuszeza si¢ utrzymanie linii zabudowy wyznaczonych
usytuowaniem budynkow,

2) Od drog wewngtrznych nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, a wydzielonych
geodezyjnie, stanowigcych dojazd do nieruchomosci innych wlascicieli ustala si¢ odleglosé
od granicy dziatki na 5 m.

3) Ustala si¢ zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz:

- 20 m od skarpy rzeki Syroczanki i rzeki Kurédwki.

- 5 m od krawedzi skarpy ciekéw wodnych i rowdéw melioracyjnych,

4) Lokalizacja nowych budynkow na dzialce wzgledem granic sasiednich dzialek, zgodnie z
przepisami prawa budowlanego.

5) W przypadku modernizacji, przebudowy lub rozbudowy i nadbudowy budynkow
istniejacych jezeli zachowanie minimalnych odleglosci wymaganych prawem budowlanym
nie jest mozliwe ze wzgledu na gabaryty dzialki lub usytuowanie istniejacego budynku
dopuszcza sie zmniejszenie wymaganych odleglosci do 1,5 m od granicy z dziatkg
sasiednig lub sytuowanie bezposrednio przy granicy dzialki, z zachowaniem pozostatych
przepiséw i wymagan okreslonych prawem budowlanym.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszeczegodlnych terenow.




2) Zasada o ktorej mowa w pkt 1. nie dotyczy masztéw, kominéw, anten, oraz innych

elementow budowli o podobnym charakterze.
3) Wysokos$¢, geometrie dachu, oraz ksztaltowanie pozostatych elementéw budynku okresla

sig¢ w ustaleniach szczegdotowych.
5. Linie ogrodzen nie mogg przekracza¢ linii rozgraniczajacych drég Iub linii
rozgraniczajacych ustalonych w planie. Realizacja ogrodzenia w odleglosci od drég mniejsze]
niz wynika to z ustalen planu (tzw. wgrodzen) wylacznie za zgoda zarzadey drogi. Do czasu
modernizacji i rozbudowy drég w liniach rozgraniczajacych okreslonych planem dopuszcza
si¢ sytuowanie ogrodzen do granic istniejagcych paséw drogowych. Bramy wijazdowe w
ogrodzeniach usytuowanych przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m winny by¢
cofnigte 0 2 m w kierunku dziatki. Kierunek otwierania bram i furtek nie moze utrudnia¢ lub
stwarzac zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu na drogach.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Ustalenia dla obszardw planistycznych polozonych na terenie calej gminy.

1. Dla terendw oznaczonych symbolami RM ustala sie, nastepujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowe;j.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy siedliskowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektéw mieszkalnych i gospodarczych w
siedliskach zagrodowych, stare budynki przeznacza sie do rozbiorki lub adaptacji do
czasu zuzycia technicznego,

2) ustala si¢ lokalizacjg nowych siedlisk zagrodowych na wydzielonych dziatkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) naterenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji
uzupelniajacej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejacym i
projektowanym zagospodarowaniem dzialek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowac od strony drég przy zachowaniu,

~ nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z
istniejacym zainwestowaniem,

5)  dopuszcza si¢ budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem plaskim,

6) zastosowanie plaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.
poprzez zastosowanie odpowiednich materialéw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajgcej takie wymagania,

7) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga by¢
realizowane z podpiwniczeniem, czgséciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia 30° —45°,

9) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu

10) formy architektoniczne budynkéw w nawiazaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejacej zabudowy i cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem
standardow i wymagan wspolczesnych technik budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosi¢ 1500 — 3500 m?,




12) dopuszcza si¢ lokalizacje siedlisk na wigkszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkoscig projektowanych budynkow gospodarczych lub specjalistycznym profilu
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

13) minimalna szeroko$¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 25 m,

14) dopuszcza si¢ zabudowe do 35% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia
zabudowy budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna byé wigksza od
180 m? i 200 m” dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych
dopuszcza si¢ zwigkszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza si¢ przeksztalcenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
letniskowa,

16) zwarty obszar terenéw zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekraczaé 0,5
ha na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

17) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury techniczne;j
oraz lokalizacje obiektéw malej architektury;

4. Dla terenow oznaczonych symbolami R, RM ustala sie, nastepujace podstawowe

przeznaczenie terenu:

tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej rozproszonej,

Zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) dla terenéw upraw polowych otwartych ustala sie¢ gospodarowanie gruntami obejmujace
uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, 1aki i pastwiska, dopuszcza sie ograniczong
dziatalnos¢ budowlana,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow takich jak nie obudowane wiaty,
ostony przed sloncem i deszczem dla bydia, brogi i zadaszenia dla czasowego
sktadowania siana i stomy itp., przy czym powierzchnia zabudowy takich obiektéw nie
powinna by¢ wieksza niz 150 m?,

3) dopuszcza sie ksztaltowanie zieleni i urzadzanie ciggdéw spacerowych wzdluz ciekow
wodnych,

4) dopuszeza sie zadrzewienia $rédpolne w ukladach gniazdowych,

5) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,

6) zakazuje si¢ eksploatacji powierzchniowej surowcdéw mineralnych

7) adaptacja istniejacej zabudowy siedliskowej z mozliwoécia jej modernizacji, przebudowy
1 rozbudowy, dopuszcza sig¢ realizacje nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych w
siedliskach zagrodowych, stare budynki przeznacza sie do rozbidrki lub adaptacji do
czasu zuzycia technicznego,

8) wustala sie lokalizacje nowych siedlisk zagrodowych na wydzielonych dziatkach, z
zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

9) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje nieucigzliwych ustug
podstawowych, jako funkcji uzupelniajacej tych obszaréw, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to kolizji z istniejacym 1 projektowanym zagospodarowaniem dzialek
sgsiednich,

10) budynki mieszkalne na dzialkach sytuowa¢ od strony drég przy zachowaniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu lub zgodnie z
istniejacym zainwestowaniem,

11) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne parterowe, parterowe z uzytkowym poddaszem,
wyjatkowo w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem plaskim,

12) zastosowanie plaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego
architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np.




poprzez zastosowanie odpowiednich materialéw, kolorystyki, detali architektonicznych
oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

13) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga byé
realizowane z podpiwniczeniem, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

14) dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych polaci
dachowych i kacie nachylenia 30° — 45°,

15) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej polozonej
krawedzi dachu

16) formy architektoniczne budynkéw w nawiazaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
charakteru istniejacej zabudowy i cech otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem
standardow i wymagan wspotczesnych technik budowlanych,

17) powierzchnia nowo-wydzielonej dziatki zagrodowej winna wynosi¢ 1500 — 3500 m?,

18) dopuszcza sig¢ lokalizacje siedlisk na wiekszych dziatkach w przypadkach uzasadnionych
wielkodcia projektowanych budynkéw gospodarczych lub specjalistycznym profilem
gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.)

19) minimalna szeroko$¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 25 m,

20) dopuszcza si¢ zabudowe do 35% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia
zabudowy budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wigksza od
180 m* i 200 m? dla budynkéw z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych
dopuszcza si¢ zwigkszenie podanych powierzchni zabudowy o 25 %.

21) dopuszcza si¢ przeksztalcenie siedlisk na zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i
letniskowa,

22) zwarty obszar terenow zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekraczac 0,5
ha na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej;

23) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

24) na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje drog
wewngtrznych, przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury;

3. Dlaterenow oznaczonych symbolami R ustala sig, nastepujace podstawowe
‘przeznaczenie terenu:
tereny upraw polowych,

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ gospodarowanie gruntami obejmujgce uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze,
Iaki i pastwiska,

2) wyklucza sig¢ lokalizacje budynkow, z wyjatkiem tymczasowych obiektéw takich jak nie
obudowane wiaty, ostony przed stoncem i deszczem dla bydla, brogi i zadaszenia dla
czasowego skladowania siana i slomy itp., ;_:)rzy czym powierzchnia zabudowy takich
obiektow nie powinna by¢ wieksza niz 150 m”,

3) naterenach upraw polowych w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowy zagrodowej
wyznaczonych przerywanymi liniami rozgraniczajacymi dopuszcza sie realizacje
budynkow zagrodowych w ramach rozbudowy siedliska zagrodowego na zasadach i
warunkach ustalonych jak dla terendw zabudowy zagrodowej RM,

4) dopuszcza sig realizacj¢ drég wewnetrznych, shuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, :

5) dopuszcza sig¢ ksztaltowanie zieleni i urzadzanie ciagow spacerowych wzdluz ciekéw
wodnych,




6) dopuszcza sie zadrzewienia $rédpolne w ukladach gniazdowych,
7) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,
8) =zakazuje sie eksploatacji powierzchniowej surowcéw mineralnych,

7. Dla terendw oznaczonych symbolami WS ustala sig, nastgpujace podstawowe
przeznaczenie terenu:
tereny wod powierzchniowych,
Zasady zagospodarowania i zabudowy:
1)  Adaptacja istniejacych ciekdw, oczek wodnych i stawdw naturalnych i sztucznych.
2) Dopuszcza si¢ niezbedne prace regulacyjne i pielggnacyjne zwiazane z utrzymaniem
droznosci ciekéw wodnych i wlasciwego stanu technicznego 1 sanitarnego zbiornikdw.

8. Dla terendw oznaczonych symbolami WZ ustala si¢, nastgpujace podstawowe
przeznaczenie terenu:
tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,
Zasady zagospodarowania i zabudowy:
3)  Adaptacja istniejgcej nieczynnej stacji wodociagowej w Wolicy.
4)  Ujecie wody stanowi, rezerwowa studni¢ dla celéow komunalnych i1 pozarowego
zaopatrzenia w wodg.

Szczegolowe ustalenia komunikacyjne

L, Wyznacza sig tereny komunikacji okreslone liniami rozgraniczajacymi
z podstawowym przeznaczeniem pod:

1) drogi publiczne w kategoriach:
- powiatowe (KDP),
- gminne (KDG),
2) skrzyzowania drogowe,
2. W obszarach okreslonych w punkcie 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektow i1 urzadzen

zwigzanych z obstugg ruchu drogowego i gospodarka drogowa, a w szczegdlnoscei:
drog obstugujaeych, obiektow objetych ochrona konserwatorska, obiektow malej
architektury (krzyze przydrozne, pomniki itp.), punktéw obstugi podréznych,
tymczasowych budowli itp. na zasadach obowigzujacych przepiséw prawa w tym
zakresie.

3. Dla drog powiatowych ustala si¢ nastepujace, klasy i parametry techniczne:

1) droga powiatowa nr 1514L relacji dr. pow. 1516L-Michéw-Kuréw, o zmienne]
szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczona na rysunku planu symbolem:
1KDP - G w klasie gtownej,

- docelowa szeroko$é pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 25 m,

- szeroko$¢ jezdni - min.6,00 m,

na odcinkach przebiegajacych przez tereny intensywnie zainwestowane, wskazane na
rysunku planu pod zabudowe dopuszcza si¢ zmniejszenie podanych parametréw w
liniach rozgraniczajacych do szerokosci istniejacego pasa drogowego (18,0 m),




2) droga powiatowa nr 1521L relacji Debiny-Marcindw-Abramow-Michatéwka-Rudka
Golgbska o zmiennej szerokoSci w liniach rozgraniczajacych, oznaczona na rysunku
planu symbolem:
2KDP - Z w klasie zbiorczej,

- docelowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 20 m, lokalne
przewezenie do 16,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni - min. 5,50 m,

na odcinkach przebiegajacych przez tereny intensywnie zainwestowane, wskazane na

rysunku planu pod zabudowe dopuszcza si¢ zmniejszenie podanych parametrow w

liniach rozgraniczajacych do szerokosci istniejgcego pasa drogowego,

3) droga powiatowa nr 1518L relacji Markuszéw-Wolica-Zagdzdz-Blizocin, o zmiennej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczona na rysunku planu symbolem:
3KDP - Z w klasie zbiorczej,

- docelowa szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 20 m,

- szerokos¢€ jezdni - min. 5,50 m,

na odcinkach przebiegajacych przez tereny intensywnie zainwestowane, wskazane na
rysunku planu pod zabudowe dopuszcza si¢ zmniejszenie podanych parametrow w
liniach rozgraniczajacych do szerokosci istniejacego pasa drogowego,

-4) droga powiatowa nr 1520L relacji Wola Osinska-Bronistawka-Wolica-Trzciniec o
zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczona na rysunku planu
symbolem:
4KDP - Z w klasie zbiorczej,

- docelowa szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 20 m, lokalne
przewezenie do 17,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni - min. 5,50 m,

na odcinkach przebiegajacych przez tereny intensywnie zainwestowane, wskazane na

rysunku planu pod zabudowg dopuszcza si¢ zmniejszenie podanych parametrow w

liniach rozgraniczajacych do szerokosci istniejacego pasa drogowego,

1. Ustala sig nastepujace, klasy i parametry techniczne dla drég gminnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

25 KDG - D w klasie dojazdowe;j,

- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 10-11 m,
- szerokosc jezdni - min. 5,00 m,

29 KDG - L w klasie lokalne;j,

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12-15 m,
- szerokos¢ jezdni - min. 5,00 m,

30 KDG - L w klasie lokalne;j,

- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12-15 m,
- szeroko$¢ jezdni - min. 5,00 m,

32 KDG - D w klasie dojazdowej,

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 15 m,

- szerokos¢ jezdni —min.5,00 m,

35 KDG - D w klasie dojazdowej,

- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10-12 m,



- szerokos¢ jezdni - min. 5,00 m,
36 KDG — D w klasie dojazdowe],
- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
- szeroko$é jezdni - min. 5,00 m,

2. Osiagnigcie projektowanych parametréw drég, w tym szerokosci pasow drogowych w
liniach rozgraniczajacych, nalezy realizowaé w przypadku projektowania i wykonywania
drég oraz zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych, a takze ich odbudowie, rozbudowie,
przebudowie oraz przy remontach objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

3. Na terenie zwartej zabudowy drogi powinny posiadaé¢ przekrdj uliczny z obustronnymi
chodnikami (ew. pasami postojowymi) lub pdluliczny z jednostronnym chodnikiem. Poza
terenem zwartej zabudowy drogi, winny posiada¢ przekrdj szlakowy. Ewentualne inwestycje
na drogach powiatowych, na odcinkach o przekroju szlakowym majgce na celu m. in.
poprawe warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego (chodniki, ciagi obstugujace przylegty
teren) zasadniczo powinny by¢é realizowane poza korpusem drogi gléwne;j.

4. W szczegblnych przypadkach (uzasadnionych warunkami: istniejacego zainwestowania
terenu, bezpieczenstwa ruchu drogowego, ochrony srodowiska naturalnego itp.) dopuszcza sie
odstepstwa od wskazanych parametréw drég w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadeg drogi wg
trybu przewidzianego obowiazujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

5. W obszarze skrzyzowan drog linie rozgraniczajace winny posiada¢ narozne Sciecia o
wymiarach:
1) 5,0 x 5,0 m — przy skrzyzowaniach drég klasy ,,Z”, ,,L” i ,,D” z drogami klasy ,,L” i
SBD’,5
2) rozmiary terenu potrzebnego dla pozostalych skrzyzowan ustalane sa indywidualnie w
uzgodnieniu z zarzadca drogi.

6. Jezeli nie wskazano linii zabudowy na rysunku planu lub jej nie okreslono w ustaleniach
dotyczgcych danego obrgbu zabudowy, to nalezy zachowa¢ minimalne odleglosci sytuowania
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni dla poszczeg6lnych kategorii drog:

1) na terenie zabudowy:

- drogi powiatowe — 8 m,
- drogi gminne — 6 m,

2) poza terenami zabudowy:

- drogi powiatowe — 20 m,
- drogi gminne — 15 m.

3) W przypadku gdy w drodze brak jest urzadzonej jezdni, jej przyszlg lokalizacje
okresla zarzadca drogi. Za zgoda wiasciwego zarzadcy drogi dopuszcza sig
zmniejszenie podanych minimalnych odleglosci w uzasadnionych przypadkach,
szczegOlnie, gdy zachodzi potrzeba zachowania linii zabudowy wyznaczonej przez
istniejacy cigg budynkow.

7. Na terenach pasow drogowych mozliwe jest lokalizowanie parkingéw i placéw wg
potrzeb w tym zakresie wynikajacych z funkcji sasiednich terendw.

Nowe wilaczenia do drog winny by¢ wykonywane przy uwzglgdnieniu warunkéw okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r. ,,w




sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie” po
uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi. Na terenach przeznaczonych pod dziatalnosé
ustugowa w zakresie uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$é
normatywnych miejsc postojowych dla pojazdéw klientéw w granicach tych terenéw.
8. W obrgbie oddzialywania akustycznego szlakéw komunikacyjnych, moga wystapié
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw halasu w $rodowisku. Ustala sig obowiazek
informowania o potencjalnych zagrozeniach, inwestorow zamierzajacych realizowad
inwestycje w strefach wzdluz drog o szerokosciach:

- 50 m dla drog klasy G,

- 25 m dla drog klasy Z,

Ustalenia dla obszaréw planistycznych polozonych na terenie wsi Wielkie

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 TK ustala si¢, nast¢pujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

Zasady zabudowy i zagospodarowania;

1)  Adaptacja istniejacej oczyszczalni sciekow oraz obiektdw 1 urzadzen towarzyszacych
(przepompownie, odstojniki, zlewnie, kanalizacje itp.), z mozliwoscia modernizacji,
przebudowy i rozbudowy, z zachowaniem procedur i przepiséw odrebnych,

2)  Obowiazuje ochrona zieleni ostlonowej i izolacyjnej w strefie oddziatywania
oczyszczalni,

3)  Uzupelnianie drzewostanu przez nasadzenia gatunkami dostosowanymi do
miejscowego siedliska.

4)  Ustala si¢ wokot oczyszezalni planistyczng strefe potencjalnego oddziatywania na
otoczenie w odlegtosci 150 m. Gospodarowanie terenami w strefie zgodnie z zasadami
ustalonymi w planie.

Ustalenia dla obszaréw planistycznych polozonych na terenie wsi Wielkolas.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U ustala sig, nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy uslugowe;j - ustugi o§wiaty, sportu i rekreacji (szkota podstawowa, wraz z

boiskiem sportowym).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejgcej zabudowy (szkola podstawowa wraz zapleczem sportowo-
rekreacyjnym ) z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy, W ramach
ustalonego przeznaczenia, dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw na wskazanym
obszarze.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 15 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

4)  Poziom podlogi parteru obiektéw nowo-wznoszonych nie wyzej niz 0,5 m od poziomu
terenu dla pomieszczen ogdlnodostepnych i 1,0 m pozostatych, budynki moga by¢
realizowane jako podpiwniczone, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia.
Warunek nie dotyczy rozbudowy istniejacych obiektow gdzie poziomy podiog nalezy
dostosowa¢ do pozioméw podiég na istniejacych kondygnacjach.

5)  Powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki, w tym ok. 15 % powierzchni przeznaczyé




na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sasiednich terenéw zabudowy
zagrodowej.

6)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu,

7) W ramach terenu obowiazuje urzgdzenie miejsc parkingowych w ilodci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

8)  Dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 U ustala sie, nastgpujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu handlu detalicznego.

Zasady zabudowy 1 zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy (sklep ogdlno-spozywezy) z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia (ustug
handlu). Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stary
budynek przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiorki.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalne;j linii
zabudowy wyznaczone] na rysunku planu.

3)  Wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nazwmnych nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

4)  Poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostegpnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czeéciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udzial powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziakki.

6) Zaopatrzenie w media w/g ogblnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terentl.

7)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw male;
architektury;

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 U ustala sig, nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ushigowej, ustugi z zakresu obstugi rolnictwa (punkt skupu mleka).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejgcej zabudowy (punkt skupu mleka) z mozliwoscig jej modernizacji,
przebudowy i rozbudowy, oraz zmiang funkeji na ustugi podstawowe z zakresu handlu
detalicznego. Dopuszcza sig realizacje¢ nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stare
budynki przeznacza si¢ do rozbiorki lub adaptacji.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokosé zabudowy do dwoéch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

4)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udzial powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

6)  Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obshugi inzynieryjne;j
terenu.




7) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

8)  Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej
architektury;

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 U ustala sig, nastgpujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, uslugi z zakresu o$wiaty i kultury, oraz i inne (straznica OSP).

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy (straznica OSP, $wietlica i biblioteka wiejska) z
mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego
przeznaczenia. Ustala si¢ mozliwo$¢ uzupelnienia programu funkcjonalnego o ushugi
handlu detalicznego. Dopuszcza sig realizacje nowych obiektéw na wskazanym
obszarze, stare budynki przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiérki.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

4)  Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogdlnodostgpnych i 1,0 m pozostatych , budynki mogg by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czg¢sciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5)  Powierzchnia zabudowy do 75 % powierzchni dzialki, udzial powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziaki.

6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej
terenu,

7) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;
potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania;

8)  Dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury;

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 U ustala sig, nastgpujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, z zakresu obstugi rolnictwa oraz sktadow i magazynéw.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej 1 projektowana nowa zabudowa ustugowa, z zakresu obstugi
rolnictwa, skladow i magazynéw (sklad opatu, materiatéw budowlanych, stacja paliw —
gazowa, sklepy detaliczne itp.) z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i
rozbudowy. Przy realizacji nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stare budynki
przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiorki.

2)  Wyklucza si¢ formy dzialalnosci —przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w Swietle przepiséw o ochronie srodowiska jest obligatoryjne. Dla
inwestycji tj. przedsiewzig¢, ktore moga wymagac¢ sporzadzenia raportu i pozostatych
oddzialywanie inwestycji na tereny sasiednie nie moze wykluczaé lub w istotny sposéb
ogranicza¢ zagospodarowania tych terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w
planie.

3)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

4)  Wysokosc¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,



5) Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogo6lnodostepnych 1 1,0 m pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

6) Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki w tym ok. 15 % powierzchni przeznaczy¢
na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej od strony sgsiednich terenéw zabudowy
zagrodowej.

7)  Zaopatrzenie w media: cieplo z wlasnego Zrddla, energia elektryczna z istniejacych i
projektowanych sieci energetycznych, woda z zewnetrznej sieci wodociggowej lub z
wlasnego ujecia, Scieki do indywidualnego zbiornika Iub do kanalizacji sanitarnej po jej
realizacji, usuwanie odpadow statych gminne sktadowisko odpadéw lub do zaktadu
utylizacji.

8) W ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;j
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

9)  Dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury;

Ustalenia dla obszaréw planistycznych polozonych na terenie wsi Wolica.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U ustala sig, nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

tereny zabudowy ustugowej, ustugi inne (straznica OSP) oraz wdd powierzchniowych.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejacej zabudowy (straznica OSP, staw) wraz z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia. Ustala sie
mozliwo$¢ uzupelnienia programu funkcjonalnego o ustugi kultury (klub wiejski itp.)
handlu detalicznego i gastronomii. Dopuszcza sig realizacjg¢ nowych obiektow na
wskazanym obszarze, stary budynek przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiorki.

2)  Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczone] na rysunku planu.

3)  Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m
od poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

4)  Poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostatych , budynki mogg by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

5) Powierzchnia zabudowy do 25 % powierzchni terenu, udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 55 %.

6) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inZynieryjnej
terenu.

7) W ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajace;
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania;

8)  Dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw malej
architektury;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U ustala sie, nastgpujace podstawowe przeznaczenie
terenu:
tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu handlu detalicznego.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:




1)

2)
3)

4)

5)
6)

7

Adaptacja istniejacej zabudowy (sklep ogdlno-spozywezy) z mozliwoscig jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w ramach ustalonego przeznaczenia (ustug
handlu). Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektéw na wskazanym obszarze, stary
budynek przeznacza sie do adaptacji lub rozbiorki.

Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

Wysokos¢ zabudowy do dwodch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5
m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

Poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen
ogolnodostepnych i 1,0 m pozostalych , budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

Powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udzial powierzchni biologicznie
czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki.

Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkdw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej
terenu.

Dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow malej
architektury;

Szczegdélowe zasady uzbrojenia terenu.

2, Kanalizacja

1)

2)

3)

4)

S)

Ustala si¢ budowg i rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej dla obstugi terendw
obecnego i planowanego zainwestowania.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie Sciekéw w
szczelnych zbiornikach bezodplywowych 1 wywoz taborem asenizacyjnym do
oczyszezalni Sciekow, lub realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi.

Obowiazuje wymdg oczyszczenia Sciekow przemystowych przed ich odprowadzeniem
do kanalizacji, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci;

Odbior sciekéw odbywaé si¢ bgdzie za pomocs indywidualnych lub grupowych (dla
odbiorcéw zorganizowanych) przylaczy na warunkach technicznych ustalonych przez
zarzadce sieci.

Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekow
powierzchniowych oraz wod podziemnych, zakaz réwniez dotyczy wod opadowych i
roztopowych  pochodzacych z  powierzchni  zanieczyszczonych, terendw
przemystowych, skladowych oraz baz transportowych;

Abramow, dnia 01.07.2015r.

Z-ca Wojta Gminy
/%’ 2 &
drinz. Michaf Rola







